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LEI COMPLEMENTAR N° 008/2011
SUMULA: DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE IPORA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE IPORA, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR.
TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1°. Fica instituido o Cédigo de Obras e Edificagdo do Municipio de Ipord, o qual estabelece normas que
disciplinam a elaboracdo de projetos de arquitetura e engenharia e execugdo de obras e instalagdes, em seus
aspectos técnicos estruturais e funcionais para a zona rural e as zonas urbanas definidas na Lei Municipal do
Perimetro Urbano.
§ 1°. Todos os projetos de arquitetura e engenharia deveréo estar de acordo com este Cédigo, com a legislagdo
vigente sobre Uso e Ocupacao do Solo e de Parcelamento do Solo, bem como com os principios previstos no
Plano Diretor do Municipio.
§ 2° Nas edificagbes ja existentes serdo permitidas obras de reforma, modificacdo e acréscimo desde que
atendam as disposi¢es deste Codigo e da legislagdo mencionada no paragrafo anterior.
§ 3°. Toda construcao, reforma, adequacéo deve atender as normas da NBR 9050/ 2004 - Acessibilidade a
edificacdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos; Normas do Corpo de Bombeiros; NBR 9077/1993
— saidas de Emergéncia em Edificios; normativas da Vigilancia Sanitaria; Lei Federal n° 4771/1965 — Cédigo
Florestal; e demais leis e normativas correlatas.
Art. 2°. As obras realizadas no Municipio serdo identificadas de acordo com a seguinte classificagdo:
I. Construgdo: obra de edificacdo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com outras edificagdes porventura
existentes no lote;
Il. Reforma sem modificacdo de area construida: obra de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/
ou estruturais de uma edificagdo, ndo modificando sua érea, forma ou altura;
I1l. Reforma com modificacdo de area construida: obra de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/
ou estruturais de uma edificagédo, que altere sua area, forma ou altura, quer por acréscimo ou decréscimo.
Art. 3°. As obras de construgdo ou reforma com modificacdo de area construida, de iniciativa publica ou
privada, somente poderdo ser executadas ap6s concessdo do alvara pelo érgdo competente do Municipio, de
acordo com as exigéncias contidas nesta Lei e mediante a assuncao de responsabilidade por profissional
legalmente habilitado.
Art. 4°. Nas construcdes de edificacdo e pequenas reformas destinadas a habitacdo de interesse social
deverdo apresentar projeto simplificado e ficardo sujeitas a concessdo de licenca, desde que apresentem as
seguintes caracteristicas:
I. Area de construcdo igual ou inferior a 50,00m? (cinquenta metros quadrados) para a habitacdo unifamiliar;
Il. N&o determinem reconstrug¢do ou acréscimo que ultrapasse area de 18,00m? (dezoito metros quadrados),
no caso de reforma;
Ill. N&o possuam estrutura espemal nem exijam célculo estrutural;
IV. Néo transgridam este Codigo.
Paragrafo Unico. Para a concessédo de licenga, nos casos previstos neste artigo, seréo exigidos croquis e
cortes esquematicos contendo dimensdes e areas.
Art. 5°. O interessado em projeto para habitagdo de interesse social podera recorrer a programa especifico
desenvolvido pelo Poder executivo municipal, desde que preencha as condicdes estabelecidas, devendo o
requerente dirigir-se ao 6rgédo municipal competente a fim de obté-las.
Art. 6°. E obrigatéria adaptacdo dos edificios de uso institucional e dos logradouros publicos para o acesso,
circulagdo e utilizacdo das pessoas portadoras de deficiéncia, conforme NBR 9050/ 2004 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
Paragrafo Gnico. Os novos edificios de uso institucional a serem construidos, s6 teréo licenga para construgao
se respeitarem as disposicdes deste artigo.
Art. 7°. Para construcéo ou reforma de instalacdes capazes de causar, sob qualquer forma, impactos ao meio
ambiente, sera exigida a critério do Municipio, licenca prévia ambiental dos 6rgéos estadual e/ou municipal
de controle ambiental, quando da aprovacdo do projeto, de acordo com o disposto na legislagdo pertinente.
Paragrafo unico. Consideram-se |mpaclos ao meio ambiente natural e construido as interferéncias negativas
nas condi¢cdes de qualidade das aguas superficiais e subterraneas, do solo, do ar, de insolagédo, ventilacdo
e acustica das edificacbes e das areas urbanas e de uso do espago urbano.
Art. 8°. Os empreendimentos causadores de impacto de aumento da vazdo maxima de aguas pluviais para
jusante deverdo prever medidas de controle.
Paragrafo nico. Os dispositivos utilizados para manutencdo dessa vazdo maxima devem ser verificados para
o tempo de retorno definido conforme normas municipais.
Art. 9°. A definicdo dos termos técnicos, os quadros, as tabelas e as figuras utilizadas para a perfeita
compreensdo deste Codigo encontram-se em anexos, que fazem parte integrante desta Lei.
CAPITULO | .
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO
Art. 10. Cabe ao Municipio a aprovacdo do projeto arquiteténico, observando as disposi¢cdes desta Lei, bem
como os padrdes urbanisticos definidos pela legislacdo municipal vigente.
Art. 11. O Municipio licenciara e fiscalizara a execugédo e a utilizacdo das edificagoes.
Paragrafo Gnico. Compete ao Municipio fiscalizar a manuteng@o das condi¢cdes de estabilidade, seguranca e
salubridade das obras e edificacdes.
Art. 12. Em qualquer periodo da execucéo da obra, o érgdo competente do Poder Publico Municipal podera exigir
que lhe seja exibido as plantas, calculos e demais detalhes que julgar necessario.
Art. 13. O Municipio devera assegurar, através do respectivo 6rgdo competente, o acesso dos municipes a todas
as informacdes contidas na legislacdo relativa ao Plano Diretor, e demais leis urbanisticas, pertinente ao
imovel a ser construido.
SEGAO |
DO PROPRIETARIO
Art. 14. O proprietario respondera pela veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando sua acei-
tacdo, por parte do Municipio, em reconhecimento do direito de propriedade.
Art. 15. O proprietario do imdvel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel pela manutencdo das
condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, bem como pela observancia das disposi¢cdes
desta Lei e das leis municipais pertinentes.
SEGAO I i i
DO RESPONSAVEL TECNICO
Art. 16. O responsavel técnico pela obra assume perante o Municipio e terceiros que serdo seguidas todas as
condicdes previstas no projeto de arquitetura aprovado de acordo com esta Lei.
Paragrafo Unico. Devera ser atendido o limite maximo de obras permitido por responséavel técnico, de acordo
com resolucdo do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.
Art. 17. E obrigacéo do responsavel técnico a colocacéo de placa da obra, cujo teor seré estabelecido em
regulamento.
Art. 18. Para efeito desta Lei somente profissionais habilitados poderédo projetar, fiscalizar, orientar, administrar
e executar qualquer obra no Municipio.
Art. 19. S6 poderdo ser inscritos no Poder Executivo Municipal, os profissionais devidamente registrados no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA/PR.
Art. 20. Se no decurso da obra o responsavel técnico quiser dar baixa da responsabilidade assumida por
ocasido da aprovagéo do projeto, devera apresentar comunicagéo escrita & Poder Executivo Municipal, a qual
s6 sera concedida ap6s vistoria procedida pelo érgdo competente, acompanhada da anuéncia do interessado
na obra e se nenhuma infracdo for verificada.
§ 1°. O proprietério deveréa apresentar, no prazo de 10 (dez) dias, novo responsével técnico, o qual devera enviar
ao 6rgdo competente do Municipio comunicacdo a respeito juntamente com a nova ART de substituicdo, sob
pena de ndo se poder prosseguir a execucao da obra.
§ 2°. Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra e o que a assume, poderao
fazer uma s6 comunicacdo que contenha a assinatura de ambos e do proprietario.
§ 3°. A alteracdo da responsabilidade técnica devera ser anotada no Alvara de Construgéo.
TITULO Il
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS
CAPITULO |
DO ALVARA PARA CONSTRUGAO E DEMOLIGAO
SEGAO |
DA CONSULTA PREVIA
Art. 21. Para a aprovacéo do projeto, devera o profissional devidamente habilitado ou o proprietario, encaminhar
ao departamento competente do Poder Executivo Municipal a “Consulta Prévia” em formulario fornecido pelo
Poder Executivo Municipal, devidamente informada.
§ 1°. O pedido de aprovagé@o do projeto ndo devera ter um prazo inferior a 10 (dez) dias da data da “Consulta
Prévia”.
§ 2°. A Poder executivo municipal terd um prazo maximo de 5 (cinco) dias para a devoluc&o da “Consulta Prévia”,
devidamente informada.
Art. 22. O projeto arquitetonico instruido com os devidos documentos, apés analisado e estando de acordo com
o que dispde este Codigo e legislacdo pertinente, serd aprovado pelo 6rgao municipal competente que devol-
verd ao interessado 2 (duas) copias, ficando a outra arquivada pelo Poder Executivo Municipal.
§ 1°. O projeto arquitetonico somente sera aprovado mediante a comprovacéo da regularidade da escritura do
terreno.
§ 2°. A aprovacdo do projeto arquitetonico vigorara por prazo indeterminado, salvo no caso de modificacéo deste
Codigo ou da legislacdo pertinente.
Art. 23. O Poder Publico Municipal terd o prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de entrada do
processo, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado.
§1° A aprova(;ao do projeto arqunetonlco néo implica na licenca de construi-lo.
§ 2°. A aprovacédo do projeto ndo implica no reconhecimento do direito de propriedade.
Art. 24. N&o ¢ permitido introduzir no projeto, depois de aprovado, qualquer modificagéo, notadamente quando
aos seus elementos geométricos essenciais sob pena de ser cancelada a aprovagdo do projeto ou alvara
quando ja licenciado.
Art. 25. A execucdo de modificacbes em projetos de arquitetura e engenharia aprovados com licenga ainda em
vigor, que envolva partes da construgdo ou acréscimo da area construida, somente podera ser iniciada apés
a sua aprovacao.
§ 1°. A aprovacdo das modificagdes de projeto prevista neste artigo sera obtida mediante a aprovagéo de
requerimento acompanhado do projeto modificado e do alvara anteriormente expedido.
§ 2°. Aceito o projeto modificado, seré expedido alvara de licenca.
SECAO Il
DA CONCESSAO DE LICENCA
Art. 26. O alvara de licenca para construcéo s6 sera expedido pelo 6rgédo competente do Poder Publico
Municipal apés a aprovacéo dos demais projetos pelas respectivas concessionarias quando for o caso, e de
consulta & Regional do Corpo de Bombeiros por meio de regulamento do referido 6rgédo e acompanhado dos
seguintes documentos:
I. "Requerimento, solicitando a aprovagdo do Projeto Definitivo e a liberagéo do Alvara de Construgéo ou
Demoli¢do, assinado pelo proprietario ou representante legal;
Il. Ficha técnica devidamente preenchida pelo 6rgdo municipal competente, quando exigida;
Ill. Planta de situagdo e estatistica na escala 1:500 (um para quinhentos) ou 1:1000 (um para mil) conforme
modelo definido pelo érgdo municipal competente;
IV. Planta baixa de cada pavimento ndo repetido na escala 1:50 (um para cinquenta), 1:75 (um para setenta
e cinco) ou 1:100 (um para cem) contendo:
a) Area total do pavimento;
b) As dimensdes e areas dos espacos internos e externos;
c) Dimensdes dos v&os de iluminacao e ventilagao;
d) A finalidade de cada compartimento;
e) Especificacdo dos materiais de revestimento utilizados;

Indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra;
g) Os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais.

Cortes transversais e longitudinais na mesma escala da planta baixa, com a indicacédo de:
a) Pés direitos;
b) Altura das Janelas e peitoris;
c) Perfis do telhado;
d) Indicacdo dos materiais.
VI. Planta de cobertura com indicacdo dos caimentos na escala 1:100 (um para cem) ou 1:200 (um para
duzentos);
VIl.Planta de implantagéo na escala 1:100 (um para cem) ou 1:200 (um para duzentos) contendo:
a) Projeto da edificacao ou das edificagdes dentro do lote, configurando rios, canais e outros elementos que
possam orientar a decis@o das autoridades municipais;
b) Demarcagéo planialtimétrica do lote e quadra a que pertence;
c) As dimensdes das divisas do lote e os afastamentos da edificacdo em relagdo as divisas;
Orientacdo do Norte;
d) Indicagéo do lote a ser construido, dos lotes confrontantes e da distancia do lote & esquina mais proxima;
e) Solugdo de esgotamento sanitario e localizacdo da caixa de gordura;
f) Posicdo do meio fio, largura do passeio, postes, tirantes, arvores no passeio, hidrantes e bocas de lobo;
g) Localizagdo das arvores existentes no lote;
h) Indicagdo dos acessos.
VIII. Perfis longitudinal e transversal do terreno, tomando-se como referéncia de nivel - RN o nivel do eixo da
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rua;

IX. Elevacéo das fachadas voltadas para as vias pablicas na mesma escala da planta baixa;

X. O Poder Pablico Municipal podera exigir, caso julgue necessario, a apresentacao projetos complementares

S dulsh célculos estruturais dos diversos elementos construtivos, assim como desenhos dos respectivos
etalhes;

XI. Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART de projeto e execucéo;

Xll.Registro de Iméveis atualizado, com data de emissdo de no maximo 90 (noventa) dias antes da requisicdo

da Licenca para Construcéo e Demoligdo ou contrato de compra e venda;

XIII. Certiddo negativa de débitos municipais;

XIV. Termo de responsabilidade do responsavel técnico ou do proprietario ou seu representante de obe-

diéncia as normas legais para edificacdo ou demoli¢&o.

§ 1°. Nos casos de projetos de arquitetura e engenharia para construgdo de grandes proporgdes, as escalas

mencionadas poderéo ser alteradas devendo, contudo ser consultado previamente o 6rgdo competente do

Poder Pablico Municipal.

§ 2°. A concess&o do Alvara de Construgdo para iméveis que apresentem area de preservagéo permanente sera

condicionada a celebragdo de Termo de Compromisso de Preservacdo, o qual determinara a responsabilidade

civil, administrativa e penal do proprietario em caso de descumprimento.

§ 3° O prazo maximo para aprovacao do projeto é de 45 (quarenta e cinco) dias a partir da data de entrada do

projeto definitivo corrigido pelo 6érgdo municipal competente.

Art. 27. No ato da aprovagdo do projeto serd outorgado o Alvara de Construcdo, que terd prazo de validade igual

a 02 (dois) anos, podendo ser revalidado, pelo mesmo prazo mediante solicitacdo do interessado, desde que

a obra tenha sido iniciada.

§ 1°. Decorrido o prazo definido no caput sem que a construcéo tenha sido iniciada, considerar-se-a automa-

ticamente revogado o alvara bem como a aprovagdo do projeto.

§ 2°. Para efeitos do presente artigo uma obra sera considerada iniciada quando suas fundacdes e baldrames

estiverem concluidas.

§ 3° A revalidagédo do alvard mencionada no caput deste artigo s6 sera concedida caso os trabalhos de

fundagéo e baldrames estejam concluidos.

§ 4°. Se o prazo inicial de validade do alvara se encerrar durante a construcéo, esta s tera prosseguimento,

se o profissional responsavel ou o proprietario enviar solicitacdo de prorrogacdo por escrito, com pelo menos

30 (trinta) dias de antecedéncia em relagdo ao prazo de vigéncia do alvara.

§ 5° O Municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido no caput deste artigo, considerando as

caracteristicas da obra a executar, desde que seja comprovada sua necessidade através de cronogramas

devidamente avaliados pelo 6rgéo municipal competente.

§ 6°. Caso a edificacdo ndo se enquadre em nenhum dos casos previstos para a apresentacéo de projetos

complementares definidos no Capitulo Il desta Lei, a concessdo do alvard de licenca para a construgédo sera

fornecida junto com a aprovacéo do projeto arquitetonico.

§ 7° A numeracédo da edificacdo sera emitida juntamente com o alvara de licenca para construgéo;

Art. 28. Dependerdo, obrigatoriamente, de Alvara de Construcdo as seguintes obras:

I. Construgdo de novas edificagdes;

Il. Reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na area construida do imével, ou que afetem os

elementos construtivos e estruturais que interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das construcoes;

I1l. Implantacédo e utilizacdo de estande de vendas de unidades autdnomas de condominio a ser erigido no

préprio imével;

IV.  Construgdo de muro frontal;

V. Implantagéo de canteiro de obras em imével distinto daquele em que se desenvolve a obra;

VI. Avanco do tapume sobre parte da calcada publica.

Paragrafo Unico. A licenca para implantacdo de canteiro de obras em imével distinto daquele onde se desen-

volve a obra tera carater provisorio.

Art. 29. A licenca para construcdo sera concedida por meio de alvard mediante requerimento dirigido ao

Departamento de Obras, instruido dos seguintes documentos:

I. Uma via do projeto arquitetonico ja aprovado pelo érgdo competente do Poder Executivo Municipal;

Il. Uma via dos demais projetos quando necessario;

I1l. Cépia do Registro de Imoveis que comprove a propriedade do imével;

IV. Relatério de sondagem de terreno quando necessario e a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo

Municipal;

V. Aprovacdo prévia da salde publica;

VI. Uma via da ART - CREA;

VIl.Consulta prévia.

Art. 30. O alvara de licenca para construcdo ter4 o prazo de validade proporcional as caracteristicas da obra

a executar, ndo sendo superior a 2 (dois) anos, podendo ser revalido, por igual prazo, mediante solicitacdo do

interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 1°. Decorrido o prazo de validade do alvard, sem que a construgéo tenha sido iniciada, considerar-se-&

automaticamente revogada a licenca.

§ 2°. Vencendo o prazo de validade do alvara, apds o inicio da construgéo, esta sé tera prosseguimento, se

o profissional responsavel houver comunicado seu inicio por escrito, pelo menos 10 (dez) dias antes da

vigéncia do alvara.

§ 3°. A revalidacdo da licenga mencionada no caput deste artigo s6 sera concedida caso os trabalhos de

fundagdo estejam concluidos.

Art. 31. Nenhuma demoli¢do de edificagdo ou obra permanente de qualquer natureza podera ser feita sem prévio

requerimento & Poder Executivo Municipal, que expedira a licenca apds a vistoria.

§ 1°. Quando se tratar de demolicdo de edificacdo com mais de 2 (dois) pavimentos e/ou edificacbes nos

alinhamentos, devera o proprietario apresentar profissional legalmente habilitado, responsavel pela execucéo

dos servigos, que assinara o requerimento juntamente com o proprietario.

§ 2°. A licenca para demolicdo sera expedida juntamente com a licenga para construgéo, quando for o caso.

Art. 32. Durante a construgédo da edificacdo deverdo ser mantidos na obra, com fécil acesso a fiscalizagdo, os

seguintes documentos:

I. Notas do alinhamento e nivelamento da construgéo devidamente assinadas pela autoridade competente;

Il.  Alvara de construgéo;

Ill. Cépia do projeto aprovado, assinada pela autoridade competente e pelos profissionais responsaveis.

SECAO Il

DO CERTIFICADO DE VISTORIA DE CONCLUSAO DE OBRA OU HABITE-SE

Art. 33. Uma obra é considerada concluida quando tiver condicdes de habitabilidade ou ocupacéo.

§ 1°. E considerada em condi¢des de habitabilidade ou ocupacédo a edificacdo que:

|. Garantir seguranca a seus usuarios e a populacéo indiretamente a ela afetada;

Il. Possuir todas as instalagdes previstas em projeto, funcionando a contento;

Ill. For capaz de garantir a seus usuérios padrées minimos de conforto térmico, luminoso, acustico e de

qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

IV. Né&o estiver em desacordo com as disposi¢des desta Lei;

V. Atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de seguranca contra incéndio e panico;

VI. Tiver garantida a solugdo de esgotamento sanitario prevista em projeto aprovado.

§ 2° Quando se tratar de edificagdes de interesse social, na forma prevista no § 1° do artigo 3° desta lei, sera

considerada em condi¢es de habitabilidade a edificacdo que:

|.  Garantir seguranca a seus usuarios e a populagéo indiretamente a ela afetada;

Il. Estiver de acordo com os parametros especificos para a zona onde estiver inserida, definida na Lei de

Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

§ 3° Quando se tratar de espacos destinados ao publico como centros de idosos, creches, escolas, boates,

centros culturais, saldes de danca, circos, espagos para shows ao ar livre com estruturas metalicas, arquiban-

cadas metdlicas, espacos para quermesses, feiras de alimentos, e outras congéneres, a vistoria deve atender

os parametros da NBR 9077/1993 — Saidas de Emergéncia em edificios.

Art. 34. Concluida a obra, o proprietario e o responsavel técnico deverdo solicitar ao Municipio o Certificado de

Vistoria de Conclusdo de Obra, em documento assinado por ambos, que devera ser precedido da vistoria

efetuada pelo 6rgdo competente, atendendo as exigéncias previstas em regulamento.

Art. 35. Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificacdo foi construida, ampliada, reconstruida ou

reformada em desacordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico sera notificado, de acordo com as

disposicdes desta lei, e obrigado a regularizar o projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou fazer

a demolicdo ou as modificagcbes necessarias para regularizar a situagcdo da obra.

Art. 36. A vistoria devera ser efetuada no prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do seu requerimento,

e o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra, concedido ou recusado dentro de outros 15 (quinze) dias.

Art. 37. Sera concedido o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra parcial de uma edificagdo nos seguin-

tes casos:

I. Prédio composto de parte comercial e parte residencial utilizadas de forma independente;

Il. Programas habitacionais de reassentamentos com carater emergenC|aI desenvolvidos e executados pelo

Poder Publico ou pelas comunidades beneficiadas, em reglme de “mutirdo”.

§ 1° O Certificado de Vistoria de Concluséo de Obra parcial ndo substitui o Certificado de Vistoria de Conclu-

s&o de Obra que deve ser concedido no final da obra.

§ 2°. Para a concessdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra parcial, fica o Poder Publico Municipal

sujeito aos prazos e condi¢des estabelecidas no art. 30 desta Lei.

SECAO IV

DO CERTIFICADO DE ALTERAGAO DE USO

Art. 38. Sera objeto de pedido de certificado de alteracdo de uso qualquer alteracdo quanto a utilizacdo de uma

edificagdo que nao implique alteragdo fisica do imével, desde que verificada a sua conformidade com a

legislacéo referente ao Zoneamento do Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Paréagrafo Unico. Deverdo ser anexados a solicitacdo de certificado de alteracdo de uso os documentos

previstos nesta lei.

SECAO V

DO ALINHAMENTO E NIVELAMENTO

Art. 39. Mediante solicitagdo do interessado, ou juntamente com o alvara para execucéo das obras, o Poder

Publico Municipal fornecera as notas com o alinhamento e, em caso de logradouro ja pavimentado ou de greide

definido, devera fornecer também o nivelamento da testada do terreno.

Paragrafo Unico. Nos pedidos de alinhamento e nivelamento relativos a muro, gradil ou cerca, é indispensavel

a apresentacdo do titulo de propriedade.

Art. 40. As notas de alinhamento e nivelamento serdo fornecidas em forma de croquis, mediante requerimento

e pagamento da respectiva taxa e terdo validade de 6 (seis) meses a partir da data de sua expedicéo.

Paraglrafo tnico. Quando o greide de via publica estiver sujeito a futura modificacdo, o croqui contera esta

ressalva

Art. 41. O croquis, em 2 (duas) vias, indicara pontos piqueteados do terreno e, pelo menos, uma referéncia de

nivel (RN).

Paragrafo tnico. O requerente ficara, mediante recibo, com uma das vias dos croquis, arquivando-se outro no

Poder Executivo Municipal.

CAPITULO I

DOS PROJETOS

Art. 42. Nas obras de reforma de ampliacdo ou de construcéo de novas edificacdes, o Poder Publico Municipal

através de seu 6rgdo competente exigird um conjunto de projetos de arquitetura e engenharia, que de acordo

com as caracteristicas da obra devera conter os seguintes elementos:

|.  Projeto Arquitetdnico;

Il. Projeto Estrutural;

IIl. Projeto de Instalagdes Elétricas e de telefonia;

IV. Projeto de Instalagdes Hidro-sanitarias;

V. Projeto de Instalagbes de Gas;

. Projeto de Instalacbes para Prmegao e Combate a Incéndio.

Art 43. Os projetos de que trata este Capitulo, obedecerdo ao seguinte:

I. Devem ser apresentados em 3 (trés) vias, com dimensdes, formatos e dobragens correspondentes a

mdltiplo inteiro e impar de 185mm (cento e oitenta e cinco milimetros) na dire¢éo horizontal e 297mm (duzentos

e noventa e sete milimetros) na direcéo vertical;

Il. Devem trazer carimbo-cabecalho em todas as folhas com as informacdes sobre o projeto;

Il. Devem trazer em todas as folhas a data e as assinaturas do proprietario, do responsavel técnico pela obra

e do autor do projeto;

IV. Devem ser apresentados de forma a ter o norte magnético voltado para cima;

V. Devem trazer memorial descritivo complementando o projeto arquitetdnico.

SECAO

DO PROJETO ARQUITETONICO

Art. 44. O projeto arquiteténico devera ser apresentado ao 6rgdo competente do Poder Publico Municipal

contendo os seguintes elementos:

I.  Carimbo-cabecalho contendo:

a) Planta de situacdo do lote, com orientagcdo do norte magnético, nome e cotas de largura de logradouros e

dos passeios contiguos ao lote, distancia do lote & esquina mais préxima, indicagdo da numeracéo da quadra

dos lotes vizinhos e do lote a ser construido, quando houver;

b) Rela@éo das areas de projecdo e da area total de cada unidade ou pavimento, area do lote e taxa de

ocupacao.

Il. Planta de localizacdo na escala minima de 1:250 (um para duzentos e cinqlienta) onde constaréo:

a) A projecdo de edificacdo ou das edificacdes dentro do lote, indicadas por meio de hachuras e cotas,

figurando, ainda, rios, canais e outros elementos informativos;

b) As dimensdes das divisas do lote e as dimensdes dos afastamentos das edificagdo em relacdo as divisas

e a outras edificacdes porventura existentes;

c) Dimens@es externas da edificacéo;

d) Nome dos logradouros contiguos ao lote;

e) Localizagdo das arvores e postes existentes.

Ill. Planta baixa de cada pavimento da edificagdo na escala minima de 1:50 (um para cinquenta), determinando:

a) As dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos de iluminacéo, ventilagéo,

garagens e areas de estacionamento;

b) A finalidade de cada compartimento;

c) Os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) Indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra.

IV. Cortes transversais e longitudinais em nimero suficiente ao perfeito entendimento do projeto, dos com-

pammentos niveis dos pavimentos, alturas das Janelas e peitoris e demais elementos, com indicagdo, quando

necessario dos detalhes construtivos na escala minima de 1:50 (um para cmquenta)

V. Planta de cobertura com indicagdo do sentido de escoamento das aguas, localizagdo das calhas, tipo e

inclinagdo da cobertura, caixa d‘agua, casa de maquina e todo os elementos componentes da cobertura, na

escala minima de 1:100 (um para cem);

VI. Elevacédo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica, na escala minima de 1:50 (um para cinquenta).

§ 1°. Para cada desenho havera a indicacdo da escala grafica em que foi realizado, o que ndo dispensa a

indicacdo de cotas.

§ 2°. As linhas de cota deverdo ser externas ao desenho.

§ 3°. No caso de projetos envolvendo movimento de terras sera exigido corte esqueméatico com indicagéo de

taludes, arrimos e demais obras de conteng&o.

§ 4°. No caso de projetos de arquitetura e engenharia para construcéo de edificacdes de grandes proporgdes,

as escalas mencionadas no caput deste artigo poderdo ser alteradas, devendo, contudo ser consultado,

previamente, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 45. No caso de projetos de reforma, modificagéo, acréscimo ou reconstrucdo, deverdo ser observadas as

seguintes convengdes de cores:

1. ~Cor preta, para as partes existentes e a conservar;

Il. Cor marrom claro, para as partes a serem demolidas;

Il. Cor vermelha, para as partes novas e acrescidas;

IV. Cor verde, para as partes a serem regularizadas.

SECAO I

DO PROJETO ESTRUTURAL

Art. 46. O projeto e a execugédo das estruturas das edificagdes obedecerdo, além das normas da Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as condic8es estabelecidas nesta sec&o.

Art. 47. Devera ser apresentado projeto estrutural nos seguintes casos:

I. Para todas as edificaces acima de 1 (um) pavimento;

Il. Para as edificacbes com area de construcdo superior a 100,00m? (cem metros quadrados);

Ill. Para as edificagbes que contenham muro de arrimo;

IV. Para as coberturas e galpdes com véo igual ou superior a 10,00m (dez metros) e demais construgoes

sujeitas a acdo acentuada do vento;

V. Para todas as edificagdes cuja natureza da estrutura ou do terreno possa comprometer a estabilidade das

mesmas a juizo do Poder Publico Municipal.

SECAO

DO PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS E DE TELEFONIA

Art. 48. O projeto e a execucdo das instalagbes elétricas e de telefonia deverdo obedecer as normas das

concessionarias de energia elétrica e de telefonia e as condigdes estabelecidas nesta secéo.

Art. 49. Devera ser apresentado projeto de instalacdes elétricas e de telefonia nos seguintes casos:

|. Para toda edificacdo néao residencial;

Il. Para as edificagGes residenciais, com mais de 1 (um) pavimento, ou com &rea total de construgéo superior

a 100,00m? (cem metros quadrados).

SECAO

DO PROJETO DE INSTALAGOES HIDRO-SANITARIAS

Art. 50. Devera ser apresentado projeto de instalacdes hidraulico-sanitarias nos seguintes casos:

|. Para toda edificacdo nédo residencial;

Il. Para as edificacbes residenciais, com mais de 1 (um) pavimento, ou com area total de construcéo superior

a 100,00m? (cem metros quadrados).

Art. 51. O projeto das instalagdes hidro-sanitarias para edificacdes acima de 250,00m? (duzentos e cinquenta

metros quadrados) devera ser apresentado em toda e qualquer edificagdo, contendo também sistema de

captacédo a ser regulamentado pela Secretaria de Servicos Urbanos, Obras e Viacdo e armazenamento das

aguas pluviais, para a utilizagéo nos seguintes casos:

I.” Vasos sanitarios;

Il. Torneiras de |ard|ns:

Ill. Lavanderias;

IV. Piscinas.

Art. 52. E obrigatério a ligagdo de rede domiciliar as redes gerais de agua e esgotos quando estas existirem

na via publica onde se situa a edificagdo.

Art. 53, Enquanto n&o houver rede de esgotos na via plblica onde se situar a edificagéo, esta sera dotada de

uma das seguintes solugdes individuais de esgotamento:

|._Para residéncias e edificagies de no maximo 2 (dois) pavimentos e area total de construcao igual ou inferior

a 500,00m? (quinhentos metros quadrados), utilizar fossa séptica com sumidouro localizadas préximas a via

publica, com possibilidade futura de ligacdes;

Il. Para edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos ou com area total de construgéo superior a 500,00m?2

(quinhentos metros quadrados) — solucéo técnica definida pelo 6rgdo competente.

§ 1°. E proibida a construgdo de fossas em logradouro publico.

§ 2. As fossas deverédo ser construidas sobre o afastamento frontal com derivagéo domiciliar de modo a permitir

a sua futura ligacdo a rede de esgotos.

Art. 54. As aguas provenientes das pias de cozinha e copas deverdo passar por uma caixa de gordura antes

de serem esgotadas.

Art. 55. Quando inexistirem solugdes coletivas para esgotamento e abastecimento d’agua os sumidouros

deveréo ficar a uma distancia minima da 20,00m (vinte metros) de poco de captacdo de &gua, situados no

mesmo terreno ou em terreno vizinho.

Paragrafo Gnico. O poco de captacdo de agua devera estar localizado, preferencialmente, em cota superior a

do sumidouro.

Art. 56. Toda edificacdo devera dispor de reservatério elevado de agua potavel com tampa e dimensionado de

forma a atender ao consumo dos seus ocupantes pelo periodo minimo de 2 (dois) dias.

SECAO V

DO PROJETO DE INSTALAGOES DE GAS

Art. 57. As canalizagdes para gas serdo executadas de acordo com as normas da ABNT (Associagédo Brasileira

de Normas Técnicas).

§ 1°. E obrigatéria a instalacédo de chaminés para a saida dos gases de combustdo dos aquecedores de gés.

§ 2°. Nas edificacdes ode for previstas a utilizacdo de gas engarrafado devera ser construido abrigo préprio,

com ventilagdo permanente através de areas externas ou prismas de ventilag&o.

SECA

DO PROJETO DE INSTALAGOES DE PROTEGCAO E COMBATE A INCENDIO

Art. 58. Serédo exigidas instalacdes de protecdo e combate a incéndio em todas as edificacdes a serem

executadas, de acordo com as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e com

a legislagdo Federal, Estadual e Municipal pertinente e devidamente aprovado por 6rgdo competente.

Paragrafo Unico. Serdo dispensadas da apresentacdo do projeto de protegdo e combate a incéndios as

edificacbes de uso residencial unifamiliares.

TITULO Il

DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 59. A execucdo das obras somente podera ser iniciada depois de concedido o Alvara de Construg&o.

Paragrafo (nico. S&o atividades que caracterizam o inicio de uma construgéo:

I. Laudo de sondagem;

1I. O preparo do terreno;

Ill. A abertura de cavas para fundagdes;

IV. O inicio de execucdo de fundagdes superficiais.

CAPITULO |

DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 60. A implantagdo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a obra, somente tera sua licenca

concedida pelo érgdo competente do Municipio, mediante exame das condi¢des locais de circulacéo criadas

no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito de veiculos e pedes-

tres, bem como aos iméveis vizinhos e desde que, apés o término da obra, seja restituida a cobertura vegetal

pré-existente a instalacdo do canteiro de obras.

Art. 61. E proibida a permanéncia de qualquer material de construgcdo na via ou logradouro publico, bem como
sua utilizagdo como canteiro de obras ou depésito de entulhos.
Paragrafo Unico. A néo retirada dos materiais ou do entulho autoriza o Poder Publico Municipal a fazer a
remocéo do material encontrado em via publica, dando-lhe o destino conveniente, e a cobrar dos executores
da obra a despesa da remogdo, aplicando-lhe as sangbes cabiveis.
Art. 62. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da largura do passeio sendo que, no
minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) serdo mantidos livres para o fluxo de pedestres e deverdo ter, no
minimo, 2,00m (dois metros) de altura.
Parégrafo Unico. O Municipio, através do 6rgao competente, podera autorizar a utilizagéo do espago aéreo do
passeio desde que seja respeitado um pé direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros) e desde
que seja tecnicamente comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protecédo para circulacédo de
pedestres.
Art. 63. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacdo da rua, a iluminacdo publica,
a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacdes de interesse publico.
Art. 64. Durante a execugdo da obra sera obrigatéria a colocacdo de andaime de protecao do tipo “bandeja-
salva-vidas”, para edificios de 3 (trés) pavimentos ou mais, observando também os dispositivos estabelecidos
na norma NR-18 do Ministério do Trabalho.
Art. 65. No caso de emprego de andaimes mecanicos suspensos, estes deverdo ser dotados de guarda-corpo
com altura de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em todos os lados livres.
Art. 66. Ap6s o término das obras ou no caso de paralisagdo por prazo superior a 4 (quatro) meses, os tapumes
deverdo ser recuados e os andaimes retirados.
CAPITULO I
DAS CONDI(;OES GERAIS RELATIVAS A EDIFICAGOES
SECAO |
DAS ESCAVAGCOES E ATERROS
Art. 67. Nas escavagdes e aterros deverdo ser adotadas medidas de seguranga para evitar o deslocamento de
terra nas divisas do lote em construcdo ou eventuais danos as edificacdes vizinhas.
Art. 68. No caso de escavacdes e aterros de carater permanente, que modifiquem o perfil do lote, o responsavel
legal é obrigado a proteger as edificacdes lindeiras e o logradouro pulblico, com obras de protecédo contra o
deslocamento de terra.
Paragrafo Gnico. As alteracdes no perfil do lote deverdo constar no projeto arquitetonico.
Art. 69. A execucdo de movimento de terra devera ser precedida de autorizagdo do Poder Executivo Municipal
nas seguintes situagoes:
. Movimentacdo de terra com mais de 500,00m? (quinhentos metros clbicos) de material;
Il. Movimentacéo de terra com mais de 100,00m?® (cem metros clbicos) de material nos terrenos localizados
nas zonas onde a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano estabelece essa atividade como
permissivel;
1l Movimentac&o de terra com qualquer volume em &reas lindeiras a cursos d'agua, areas de varzea e de solos
hidromérficos ou alagadicos;
IV. Movimentag&o de terra de qualquer volume em areas sujeita a eroséo;
V. Alteragdo de topografia natural do terreno que atinja superficie maior que 1.000,00m? (mil metros quadra-
dos).
Art. 70. O requerimento para solicitar a autorizagdo referida no artigo anterior deverd ser acompanhado dos
seguintes elementos:
I. Registro do Imovel;
Il. Levantamento topografico do terreno em escala, destacando cursos d'agua, arvores, edificagdes existen-
tes e demais elementos significativos;
111. Memorial descritivo informando: descricdo da tipologia do solo; volume do corte e/ou aterro; volume do
empréstimo ou retirada;
IV.  Medidas a serem tomadas para protecéo superficial do terreno;
V. Projetos contendo todos os elementos geométricos que caracterizem a situacdo do terreno antes e depois
da obra, inclusive sistema de drenagem e contengéo;
VI. Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTs da obra.
SECAO I
DO TERRENO E DAS FUNDACOES
Art. 71. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificagéo podera ser construida sobre terreno:
1. Umido, pantanoso ou instavel;
Il. Misturado com substancia organica ou toxica.
§ 1°. Sobre antigos depdsitos de lixo é proibido qualquer tipo de edificagdo envolvendo uso humano ou animal.
§ 2°. Os trabalhos de saneamento deveré&o ficar sob a responsabllldade de profissional legalmente habilitado
e comprovados através de laudo técnico a ser apresentado ao 6rgdo competente do Poder Executivo municipal.
Art. 72. As fundagdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo n&o ultrapasse os limites na
especificagdo da Associacd@o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
Paragrafo uUnico. As fundacdes ndo poderdo invadir o leito da via publica, devendo ser executadas de maneira
que nao prejudiquem os iméveis vizinhos, sejam totalmente independentes e situados dentro dos limites do lote.
SECAO Il
DAS PAREDES E DOS PISOS
Art. 73. As paredes, tanto externas quanto internas, quando executadas em alvenaria de tijolo comum, deverdo
ter espessura minima de 0,15cm (quinze centimetros).
Art. 74. As paredes externas das edificacbes deverdo ser protegidas de infiltragdo na sua base, se exigido uma
das seguintes solugdes:
I.  Construcéo de calcada executada em material impermeavel com largura minima de 0,70cm (setenta cen-
timetros);
Il Impermeabilizagdo da face externa da parede até a altura de 0,30cm (trinta centimetros), a contar da linha
do piso exterior.
Art. 75. As paredes de banheiros, areas de servigo e cozinhas deverdo ser revestidas, o minimo, até as altura
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de material impermeabilizante, lavavel e resistente.
Paragrafo unico. Os pisos dos compartimentos mencionados neste artigo deverdo ser impermeaveis e lavaveis.
Art. 76. Os pisos dos compartimentos assentados sobre o solo deverdo ser convenientemente impermeabili-
zados.
Art. 77. Os pisos que separam os pavimentos de uma edificacdo de uso coletivo deverdo observar os indices
técnicos de resisténcia, impermeabilidade, isolamento acstico e resisténcia ao fogo correspondente ao de
uma laje de concreto armado com espessura minima de 0,10cm (dez centimetros).
Art. 78. As edificacdes de uso coletivo deverdo ter estrutura, paredes, pisos e escadas totalmente construidos
de material incombustivel, se tolerado materiais combustiveis apenas nos madeiramentos do telhado, corri-
mé&o, forros e revestimentos.
SECAO IV
DAS COBERTURAS
Art. 79. Nas coberturas deverdo ser empregados materiais impermeéaveis, incombustiveis e resistentes a acédo
dos agentes atmosféricos.
Paragrafo tnico. Quando construida em laje de concreto, a cobertura devera ser totalmente impermeabilizada.
SECAO_V
DOS VAOS DE PASSAGENS E DAS PORTAS
Art. 80. Os vaos de passagens e portas deverdo atender as seguintes larguras minimas:
|I. Salas em geral e cozinhas — 0,80cm (oitenta centimetros);
Il. Dormitérios e copas — 0,80cm (oitenta centimetros);
I1l. Compartimentos sanitarios — 0,60cm (sessenta centimetros) de permanéncia transitoria;
IV. Compartimentos destinados ao trabalho — 0,80cm (oitenta centimetros).
Paragrafo unlco As portas e véos de passagem terdo altura minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros).
SECAO
DOS CORREDORES, ESCADAS OU RAMPAS
Art. 81. Os corredores, escadas e rampas das edificagdes serdo dimensionados segundo a seguinte classi-
ficacéo:
I. - Quando de uso privativo terdo largura minima de 1,00m (um metro), salvo nos casos de uso estritamente
secundario, quando sera tolerada largura inferior, nunca abaixo de 0,70cm (setenta centimetros);
Il. De uso comum — quando de utilizagdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulacdo de unidades privativas,
tais como os corredores de edificios de apartamentos, 1to de t 1 e salas comerciais;
11l. De uso coletivo — quando de uullzagao prevista para aglomeragdes em plque de fluxo tais como cinemas,
teatros, estabelecimentos de culto, ginasio de esporte e similares, bem como estabelecimentos escolares e
de saude, edificios publicos e edlflcacoes afins.
§ 10 Quando de uso privativo terdo largura minima de 1,00m (um metro), salvo nos casos de uso estritamente
secundario, quando seré tolerada largura inferior, nunca abaixo de 0,70cm (setenta centimetros).
§ 2°. Quando de uso comum terdo largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para um comprimento
maximo de 10,00m (dez metros) e 0,50cm (cinquenta centimetros) para cada metro de comprimento excedente
ou fragdo.
§ 3°. Quando de uso coletivo terdo largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) até a lotagdo maxima
prevista de 100 (cem) pessoas, devendo ser acrescido a sua largura 0,10cm (dez centimetros) para cada 10
(dez) pessoas excedentes.
Art. 82. Os corredores e galerias comerciais terdo largura (til correspondente a 1/12 (um doze avos) de seu
comprimento, ndo podendo ser inferior a:
I. Quando em pavimentos destinados a salas, escritorios ou atividades similares:
|a)d 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quando o corredor possuir compartimentos em um de seus
ados;
b) 2,00m (dois metros) quando o corredor possuir compartimento em ambos os lados;
Il. Quando servirem a lojas e locais de vendas:
a) 2,00m (dois metros) quando a galeria ou corredor possuir compartimentos em um de seus lados;
b) 3,00m (trés metros) quando a galeria ou corredor possuir compartimentos em ambos os lados.
Paragrafo Gnico. Quando o calculo da largura exceder a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), os
corredores ou galerias comerciais deverdo ser dotadas de um hall a cada 60,00 m (sessenta metros) onde
possa ter inscrito um circulo com diametro igual ou superior a 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).
Art. 83. As escadas e rampas em geral deverdo atender:
|I. Escadas de uso privativo:
a) Altura maxima do espelho do degrau — 18,5cm (dezoito centimetros e meio);
b) Largura minima do piso do degrau — 0,25cm (vinte e cinco centimetros).

Escadas de uso comum ou coletivo:
a) Altura maxima do espelho do degrau — 0,18cm (dezoito centimetros);
b) Largura minima do piso do degrau — 0,27cm (vinte e sete centimetros).
II. Inclinacdo méaxima da rampa de uso privativo — 12% (doze por cento).
Art. 84. E permitido o uso de escadas circulares ou caracol somente para atender o mezanino ou s6tdo das
edificagdes, sendo que a parte mais estreita do degrau devera ter, no minimo, 0,10cm (dez centimetros) e a parte
mais larga, o minimo de 0,30cm (trinta centimetros).
Paragrafo Unico. As escadas citadas no caput deste artigo deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) e serem dotadas de corrimao.
Art. 85. Toda vez que a largura de uma escada ou rampa ultrapassar a largura minima ou raio de 3,00m (trés
metros) no caso de ser circular, haverd necessidade de criar outra escada ou rampa.
Art. 86. As escadas e rampas em geral obedecerdo aos seguintes parametros:
I. Serdo dispostas de tal forma que assegurem a passagem com altura livre igual ou superior a 2,10m (dois
metros e dez centimetros);
Il. Os patamares ndo poderédo ter nenhuma de suas dimensdes inferior & largura da respectiva escada ou
rampa;
11l Nenhuma porta podera abrir sobre os degraus ou sobre uma rampa, sendo obrigatério o uso do patamar para
abertura de portas.
Art. 87. Além das exigéncias estabelecidas no artigo anterior, a construcdo de escadas e rampas de uso
comum ou coletivo devera observar ainda:
I. Ser construidas de material incombustivel e terem o piso revestido de material antiderrapante;
Il. Ser dotadas de corriméo, quando se elevarem a mais de 1,00m (um metro) sobre o nivel de piso, sendo que
escadas e rampas com largura superior a 3,00m (trés metros) deverdo ser dotadas de corrimao intermediario;
1ll. N&o poderdo ser dotadas de lixeira ou qualquer outro tipo de equipamento, bem como de tubulagdes que
possibilitem a expansao de fogo ou fumaca;
IV. O patamar de acesso ao pavimento deverad estar no mesmo nivel do piso da circulagéo;
V. Os lances serdo preferencialmente retos, devendo existir patamares intermediarios quando houver mudan-
ca de dlregao ou quando a escada precisa vencer altura superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).
Art. 88. Além das demais disposicoes deste Codigo que Ihes forem aplicaveis, as edificagdes classificadas
como institucionais deverdo obedecer ao que dispoe este artigo, a fim de cumprir o disposto em lei Federal
e Municipal quanto ao acesso e circulacao de deficientes fisicos em suas dependéncias.
§ 1°. Nos acessos as edificagdes deve observar-se o seguinte:
a) As rampas de acesso ao prédio deverdo ter declividade maxima de 8% (oito por cento), possuir piso
antiderrapante e corrimdo na altura de 0,75cm (setenta e cinco centimetros), sendo seu uso obrigatério;
b) Na |mposs|b|l|dade da construgdo de rampas, a portaria devera estar no nivel da calgada;
¢) Quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensées minimas de 1,10m x 1,40m (um metro
e dez centimetros por um metro e quarenta centimetros);
d) Os elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive garagens e subsolo;
e) Todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80cm (oitenta centimetros);
f) Os corredores deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
g) A altura maxima dos interruptores, campainhas e painéis de elevadores sera de 0,80cm (oitenta centime-
tros).
§ 2°. Nos compartimentos sanitarios deve observar-se o seguinte:
a) Dimensdes minimas de 1,40m x 1,85m (um metro e quarenta centimetros por um metro e oitenta e cinco
centimetros);
b) O eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45cm (quarenta e cinco centimetros) de uma das
paredes laterais;
c) As portas ao poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitarios, e terdo no minimo 0,80cm (oitenta centi-
metros) de largura;
d) A parede lateral mais préxima ao vaso sanitario, e o lado interno da porta deverdo ser dotadas de alcas de
apoio, a altura de 0,80cm (oitenta centimetros);
e) Os demais equipamentos ndo poderao ficar a alturas superiores a 1,00m (um metro).
§ 3° Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiro masculino e feminino, deverdo ser obedecidas
as condicGes estabelecidas no § 2° deste artigo.
Art. 89. A fim de permitir o acesso, circulagéo e utilizagdo por pessoas portadoras de deficiéncia, os logradouros
publicos e edificagdes, exceto aquelas destinadas a habitagdo de carater permanente unifamiliar, deverdo
seguir as orientacdes previstas em regulamento, obedecendo a Norma Brasileira - NBR 9050/ 2004 da Asso-
ciacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
Art. 90. As escadas e rampas deverdo observar todas as exigéncias da legislagdo pertinente do Corpo de
Bombeiros, diferenciadas em fungéo do nimero de pavimentos da edificacao.
SECAO VI
DAS ESCADAS ENCLAUSURADAS
Art. 91. Serédo exigidas escadas enclausuradas & prova de fumaca nas edificacbes que se enquadrarem dentro
das exigéncias do CPI - Cédigo de Prevencdo de Incéndios.
SECAO Vil
DAS FACHADAS E DOS CORPOS EM BALANCO
Art. 92. E livre a composicéo das fachadas desde que esta ndo contrarie as disposicoes deste Cédigo.
Art. 93. A construgdo ou a projecéo sobre os afastamentos seré possivel na forma estabelecida neste artigo.
§ 1°. Sera permitida a projecao sobre os afastamentos dos seguintes corpos em balango:
a) Marquises e beirais;
b) Varandas abertas;
c) Saliéncias, quebra-sois e elementos decorativos.
g 29, As alturas e dimensdes dos corpos em balango estéo definidas no Anexo VI, que fazem parte integrante
esta Lei.
Art. 94, E obrigatéria a construgdo de marquises nas edificagdes, quando construidas no alinhamento.
Art. 95. As marquises poderdo avancar sobre os passeios até 2/3 (dois tercos) de sua largura e no maximo de
3,00m (trés metros), respeitada uma distancia minima de sua face externa ao meio-fio de 0,60cm (sessenta
centimetros) e uma altura minima de 3,00m (trés metros).
§ 1°. As marquises deverdo ser construidas de material incombustivel.
§ 2°. A construcdo de marquises ndo podera prejudicar a arborizagdo e a iluminagédo publicas.
§ 3% As aguas pluviais coletadas sobre as marquises deverédo ser conduzidas por calhas e dutos ao sistema
publico de drenagem, sendo expressamente proibido desaguar sobre o passeio publico.
Art. 96. Compete aos proprietarios dos prédios a manutencao e conservagdo dos elementos construtivos e/ou
apostos as fachadas dos mesmos.
§ 1° Os responsaveis, nas pessoas dos sindicos ou proprietarios, pelos prédios que possuam marquises
projetadas sobre logradouros publicos, deverdo apresentar a Secretaria de Servicos Urbanos, Obras e Viagéo,
laudo de estabilidade estrutural das mesmas.
§ 2°. O referido laudo devera ser efetuado necessariamente, com prova de carga, quando:
a) Apresentar fissuras ou deformacdes aparentes;
b) Apresentar manchas de infiltragao de agua;
c) Possuir elementos de sobrecarga apostos sobre a estrutura, tais como: painéis publicitarios, luminosos
e outros;
d) Apresentar qualquer outra anomalia.
§ 3° As Cartas de Habitacdo somente serdo fornecidas aos prédios que possuam marquises mediante
apresentacdo de laudo nos termos da Lei.
§ 4°. Os laudos de estabilidade estrutural deverdo ser atualizados em periodos de 3 (trés) anos;
SECAO IX
DAS DISPOSIGOES PARA CONFORTO AMBIENTAL
Art. 97. Os compartimentos das edificacdes conforme suas destinagdes obedecerédo & seguinte classificacéo:
|. De permanéncia prolongada — os destinados a dormitérios, salas, cozinhas e copas, ao comércio, as
atividades profissionais e outras funcdes assemelhadas;
Il. De permanéncia transitéria — os destinados as demais funcdes.
Art. 98. Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando diretamente com os afastamentos ou
espacos livre dentro do lote para fins de iluminagéo e ventilagédo.
§ 1°. O dispositivo neste artigo néo se aplica as circulagbes em geral, caixas de escadas, depdsitos e
compartimentos de acesso eventuais ndo habitaveis.
§ 2°. Nas edificacdes destinadas as lojas, escritérios e similares, sera admitida ventilagao indireta ou forgada
nas copas, aplicando-se o que define este paragrafo também aos lavabos e closet residenciais.
§ 3°. Admitir-se-do solugdes mecanicas para iluminagdo e ventilagdo de galerias comerciais quando ndo
adotadas solugdes naturais.
§ 4°. Sera permitido iluminagdo e ventilagdo indireta para cozinhas e banheiros, quando as aberturas se
distanciar em no maximo 3,00m (trés metros) do exterior da edificacéo.
Art. 99. Os véos e aberturas para iluminacdo e ventilagdo deverdo observar as seguintes proporcdes minimas:
I. 1/6 (um sexto) da area do piso para os compartimentos de permanéncia prolongada;
Il. 1/12 (um doze avos) da area do piso para os compartimentos de permanéncia transitéria;
11l 1/20 (um vinte avos) da area do piso nas garagens coletivas.
§ 1°. Nenhum véo ou cobertura podera ter dimenséo menor que 0,60cm? (sessenta centimetros quadrados)
quando se caracterizar na Unica fonte de iluminacdo do compartimento.
§ 2°. As esquadrias deverdo garantir a iluminagéo e ventilacdo efetivas de, no minimo, a metade do véo exigido.
§ 3% Nao podera haver abertura nas paredes levantadas sobre a divisa do terreno ou a mais de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros) da mesma.
Art. 100. Aberturas para iluminacdo ou ventilagdo de comodos de longa permanéncia confrontantes em
economias diferentes e localizadas em mesmo terreno, ndo poderdo ter entre elas distdncia menor que 3,00m
(trés metros), mesmo que estejam em uma mesma edificacéo.
Art. 101. Vestibulos e salas de espera poderdo ser iluminados através de outro compartimento, seja qual for
a largura e a natureza da abertura de comunicacéo, os vestibulos e as salas de esperas.
Art. 102. Sera permitida a abertura de vaos prismas de ventilagdo e iluminacdo (PVI), desde que observadas
as seguintes condigoes:
. Quando forem abertos védos pertencentes aos compartimentos de permanéncia prolongada, o PVI devera
permitir a inscricdo de um circulo de 3,00m (trés metros) de diametro;

Quando forem abertos vaos pertencentes aos compartimentos de permanéncia transitoria, copas e cozinhas
o PVI devera permitir a inscricdo de um circulo de 2,00m (dois metros) de diametro;
I1l. Quando o PVI servir apenas a compartimentos sanitarios este devera permitir a inscricdo de um circulo de
1,00m (um metro) de didametro e possuir area minima de 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados).
Paragrafo tnico. Os prismas de ventilagdo e iluminacdo deverdo ser revestidos internamente e visitaveis na base.
SECAO_X
DOS PES-DIREITOS
Art. 103. Como pé-direito sera considerada a medida entre o piso acabado e o teto do compartimento,
observando-se o que esta disposto nas tabelas dos anexos Ill e IV deste cédigo.
Art. 104. Em compartimentos com teto inclinado o pé-direito minimo, em seu centro, ndo poderd ser menor do
que aquele exigido em cada caso, sendo que o ponto mais baixo do compartimento ndo podera ser inferior a
2,20m (dois metros e vinte centimetros).
SECAQO XI
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
Art. 105. Sera considerada éarea (til, para efeitos dos célculos referidos neste artigo, as areas efetivamente
utilizadas pelo puablico, ficando excluidos depésitos, cozinhas, circulagéo de servicos e similares.
Paragrafo tnico. O nimero minimo de vagas para veiculos, estd estabelecido na Lei de Zoneamento do Uso
e Ocupacdo do Solo Urbano de Ipord dede acordo com a edificagéo.
Art. 106. A dimens&o minima por vaga € de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de largura, por 5,00m
(cinco metros) de comprimento. A circulagéo e a area de manobra de veiculos deverao obedecer no minimo
de 5,00m (cinco metros) para garagem e estacionamentos.
Art. 107. E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes ocupem as areas liberadas pelos
afastamentos laterais, frontais ou de fundos.
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