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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPORA

ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N° 013/2011 B o

SUMULA: DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO DE IPORA E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS. R - )

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE IPORA, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO

MUNICIPAL SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR.

CAPITULO | _

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A organizacdo do espaco contido nos limites do perimetro urbano do municipio é definida por esta lei.

Paragrafo Unico. Todos os usos e ocupacdes deverdo estar de acordo com esta Lei, com a legislacdo vigente sobre

Sistema Viario e sobre Parcelamento do Solo Urbano, bem como com os principios previstos na Lei do Plano Diretor

Municipal; Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade; Resolucdo CONAMA n° 369/ 2006 e demais resolucdes

do CONAMA — Conselho Nacional de Meio Ambiente; Lei Federal n° 11.455/2007 — Saneamento Basico; Lei Federal

n° 4771/1965 - Cddigo Florestal e suas alteracdes e Lei Federal n° 11.124/2005 — Sistema Nacional de Habitacdo

de Interesse Social.

Art. 2°. Os parametros urbanisticos especificos aplicam-se ao uso do solo urbano quanto a localizacdo e funcio-

namento de atividades, bem como a ocupacédo construtiva de iméveis.

Art. 3°. S&o partes integrantes desta lei como complemento ao texto:

I. Anexo | — Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupagéo do Solo Urbano do distrito sede de Ipora;

1. Anexo Il — Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano do distrito Vila Nilza;

111 Anexo IIl — Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do distrito Nova Santa Helena;

IV. Anexo IV — Tabela de zoneamento e indices urbanisticos;

V. Anexo V — Atividades sujeitas ao Licenciamento Ambiental;

VI. Anexo VI — Fluxograma dos procedimentos para expedicao de alvara de funcionamento e localizag&o;

VII. Anexo VII — Modelo para consulta prévia para alvara de funcionamento e localizag&o;

VIII. Anexo VIII — Modelo de alvara de funcionamento e localizacéo;

IX. Anexo IX — Modelo de anuéncia prévia de vizinhos;

X. Anexo X — Modelo de Termo de Conduta;

XI. Anexo XI — Tabela de areas para estacionamento.

CAPITULO I

DAS DEFINIGOES

Art. 4°. Adotam-se as seguintes definicdes para os termos e expressodes utilizados no texto desta Lei.

I. Acréscimo — aumento de area construida de uma edificacdo, quer no sentido horizontal ou vertical;

Il.  Alinhamento — linha diviséria entre um terreno e a via plblica;

I1l. Altura da Edificacdo — € a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento térreo até o teto do ultimo

pavimento;

IV. Area Construida ou Area de Construgdo — area total de todos os pavimentos de um edificio, incluidos os

espagos ocupados pelas paredes;

V. Area de Lazer - € a area de terra a ser doada ao Municipio para a construcéo de pragas, parques, jardins e outros

espacos destinados a recreacdo da populagéo;

VI. Area Maxima de Construgdo — € o limite de area de construcdo que pode ser edificada em um terreno urbano;

?1/”[3 Area M:mma de Terreno por Unidade Habitacional — fracdo de area de terreno necessaria a cada unidade
abitaciona

VIII. Area Non Aedificandi — é a area de terra onde é vedada a edificacdo de qualquer natureza;

IX. Area de Preservacdo Ambiental — ¢ a area de terra a ser doada ao Municipio a fim de proteger o meio ambiente

natural;

X. Areas Publicas - sdo as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de uso plblico em atividades

culturais, civicas, esportivas, de salde, educagéo, administracéo, recreagao, pragas e jardins;

XI. Area Urbana — € aquela contida dentro do perimetro urbano;

XI1. Area Util - é a superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes;

XIIl. Balango - é o avanco da edificacdo sobre o alinhamento do pavimento térreo e acima deste, ou qualquer

elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das paredes externas, se projete além delas;

XIV.Coeficiente de Aproveitamento Basico — € a relacdo entre a area do terreno e a area edificavel que determina

o direito de construir independente de contrapartida ao Poder Executivo Municipal;

XV. Coeficiente de Aproveitamento Maximo — € a relagéo entre o coeficiente de aproveitamento basico da area do

terreno ela area méaxima edificavel que permite o direito de construir mediante contrapartida ao Poder Executivo

Municipal;

XVI. EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca;

XVII. Equipamentos Comunitarios - sdo os equipamentos publicos de educacéo, cultura, satde, esportes e
lazer;

XVIIIL Equipamentos Urbanos - séo os equipamentos publicos de abastecimento de agua, coleta e tratamento

de esgotos sanitérios, fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e destinacéo de &guas pluviais,
arborizacdo e pavimentacdo de vias urbanas;

XIX. Fachada - elevacdo das partes externas de uma construcéo;

XX. Frente Minima Normal — é a dimensédo minima da testada de um terreno néo caracterizado como esquina;
XXI. Frente Minima Esquina — € a dimens&o minima das testadas de um terreno que possua duas ou mais

testadas continuas voltadas para vias publicas;

XXII. Gabarito da Edificacdo — € a altura maxima das edificacdes definida através da altura da edificagéo e do

nimero méximo de pavimentos;

XX, Gleba - area de terra que néo foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIV. Lote - area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;
XXV. Ocupacéo do Solo Urbano — é a maneira pela qual a edificacdo pode ocupar o terreno urbano, em funcéo
dos fndices urbanisticos incidentes sobre o mesmo;

XXVI. Pavimentos — cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a uma utilizacéo efetiva;
XXVII.  Perimetro Urbano - é a linha de contorno que define a area ou a zona urbana, de expansdo urbana e de
urbanizacao especlflca
XXVIII. Pé-Direito - é a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento;

XXIX. Platibanda - é o prolongamento das paredes externas, acima do Ultimo teto de uma edificacéo;
XXX. Quadra — é a area de terras, subdividida em lotes, resultante do tracado do arruamento;

XXXI. Recuo Frontal — distancia entre a edificagéo e o alinhamento;
XXXIl.  Recuo Lateral — distancia da construcéo as divisas laterais do terreno;
XXXII.  Recuo de Fundo — distancia da edificacdo as divisas de fundo do terreno;

XXXIV.  Subsolo — area da edificacdo cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo, a 1,20m (um metro e vinte
centimetros) acima da cota minima do terreno, sendo esta, a menor cota do passeio plblico em relagéo ao terreno;
XX Taxa de Ocupagdo — valor expresso em porcentagem e que define a por¢do da area do terreno que pode
ser ocupada pela projecdo, em planta, da totalidade das edificacoes sobre o terreno;
XXXVI.  Uso do Solo Urbano — € o tipo de atividade desenvolvida no imével urbano;
XXXVII. Zonas — cada uma das unidades territoriais que compde o zoneamento e para as quais sdo definidos os
usos e as normas para se edificar no terreno urbano;
XXXVIII. Zoneamento — €é a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupagéo do solo;
XXXIX. Vegetacéo Nativa - floresta ou outra formacéo floristica com espécies predominantemente autéctones,
em climax ou em processos de sucessao ecologica natural;
XL. Zoneamento - é a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupacéo do solo.
CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS
Art. 5°. Constituem-se objetivos da lei:
I. Garantir que a propriedade urbana cumpra com a fungéo social;
Il. Orientar a localizagdo das atividades urbanas de acordo com as aptiddes do sitio fisico;
IIl. Orientar a ocupacao do solo urbano segundo os parametros urbanisticos estabelecidos nas disposicoes desta
lei;
IV. Assegurar a justa distribuicdo da populacédo na area urbana, de modo a conferir a oportunidade de acesso a
moradia e as atividades urbanas;
V. Controlar a intensidade de usos mediante a capacidade de suporte da infra-estrutura urbana;
VI. Estabelecer densidades de uso e ocupacdo do solo compativeis ao sitio urbano;
VII. Usar instrumentos de desenvolvimento urbano para garantir a oferta de servicos publicos;
VIIl. Assegurar a compatibilidade dos usos em cada zona de planejamento;
IX. Condicionar o uso e a ocupacéo urbana aos niveis de sensibilidade ambiental;
X. Propiciar a manutencéo e recuperagéo da qualidade ambiental;
XI. Servir de base para as secretarias plblicas responsaveis pela apllcagao e flscahzaqao das normas urbanisticas;
XII. Exigir dos empreendimentos de impacto as condi¢des que tornem de diante das caracteris-
ticas de vizinhanca.
Art. 6°. Ficam sujeitos as diretrizes e critérios estabelecidos nesta lei todas as edificacbes, obras e servicos
publicos ou particulares, de pessoas fisicas ou juridicas de direito pablico ou privado.
Art. 7° Toda e qualquer atividade urbana procedera a ocupagcéo territorial mediante Ilcenga concedida pela admi-
nistragdo municipal.
Art. 8°. A localizagdo e exercicio de qualquer atividade ou moradia em determinado local do municipio ndo constitui
direito adquirido, devendo se adequar ao melhor aproveitamento do solo urbano caso seja necessario, indicado
pelas normas de direito publico.
CAPITULO IV .
DOS DISPOSITIVOS PARA O USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO
SECAO |
DO ZONEAMENTO
Art. 9°. Aplica-se a toda area compreendida pelo perimetro urbano a subdivisdo em zonas com espagos especializados
quanto ao uso e ocupacdo solo.
Art. 10. T(I)das as zonas devem atender as diretrizes do ordenamento territorial estabelecidas na Lei do Plano Diretor
Municipal
Art. 11. As zonas urbanas, conforme stimula dos incisos a seguir, classificam-se em:
. Zona Residencial 1 — ZR1 — caracterizada como a area destinada predominantemente ao uso habitacional
unifamiliar de baixa e média densidade populacional em edificacdes de até 3 (trés) pavimentos. Admite-se a
instalacdo de atividades econémicas complementares;
Il. Zona Residencial 2 — ZR2 — caracterizada como a area destinada predominantemente ao uso habitacional
unifamiliar de baixa e média densidade populacional em edificagdes de até 3 (trés) pavimentos e a construcéo de
no méximo 4 (quatro) unidades geminadas por lote. Admite-se a instalacéo de atividades econémicas complemen-
tares;
Il. Zona Residencial 3 — ZR3 — caracterizada como a area destinada predominantemente ao uso habitacional
social, sendo unifamiliar e multifamiliar de alta densidade populacional em edificacdes de até 3 (trés) pavimentos.
Admite-se a instalacdo de atividades econdémicas complementares;
IV. Zona Residencial 4 — ZR4 — caracterizada como a area destinada predominantemente ao uso habitacional
unifamiliar e multifamiliar de alta densidade populacional em edificacdes de até 5 (cinco) pavimentos. Admite-se
a instalagdo de atividades econdmicas complementares de comércio varejista de pequeno porte e prestacéo de
servigos;
V. Zona Comercial 1 — ZC1 — caracterizada como area destinada a instala@éo de comércio varejista e atacadista
de médio e grande porte e de prestacéo de servicos para atendimento ao comércio de carater regional. E admitido
em edificagdes de até 4 (quatro) pavimentos localizado em vias de grande fluxo e circulagéo de veiculos;
VI. Zona Comercial Central — ZCC - caracterizada como area destinada a instalacdo de comércio varejista de
pequeno e médio porte e prestacdo de servicos ao longo da via principal, na maior parte da Avenida Presidente
Castelo Branco. E admitido em edificacées de até 6 (seis) pavimentos localizado em vias do fluxo da area central
de Ipora;
VII. Zona Industrial 1 — ZI 1 — Area destinada a instalagéo de indUstrias leves que ndo poluem o ambiente, nem trazem
incémodo de ruido ou transito a vizinhanga. Admite-se a transformagéo de matérias-primas em produtos transpor-
taveis por processos mecanicos e elétricos ou qualquer outro que ndo cause impacto ao meio ambiente. O
licenciamento para o funcionamento esta condicionado ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, para empre-
endimentos com area igual ou superior a 500,0 m?;
VIIl. Zona Industrial 2 — ZI 2 — Area destinada a instalacédo de indUstrias pesadas cuja nocividade e periculosidade
podem ser evitadas e minimizadas pela localizagdo adequada. S&o industrias ndo poluentes, mas que pelo seu
porte, trazem distlrbios ao transito urbano pelo trafego de veiculos pesados;
IX. Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1 — Area destinada ao uso habitacional de regularizacéo fundiaria
de habitacbes consolidadas devendo atender aos parametros urbanisticos de parcelamento e ocupagéo estabe-
lecidos para a zona. Deve ser aplicado nas areas consolidadas com terrenos de (7,5m X 15,0m) na Vila Ipiranga
e Vila Operaria;
X. Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2 — Area destinada a implantagéo de programas de habitacdo social
em edificacbes unifamiliares atendendo aos parametros urbanisticos de parcelamento e ocupagéo estabelecidos
para a zona;
XI. Zona de Protecdo Ambiental — ZPA — Area destinada a preservacdo de fundos de vale, nascentes e recursos
naturais inseridas na area urbana do distrito sede. Constitui uma area com faixa non aedificandi necessaria para
a manuten(;ao dos cursos d'agua e da climatizacdo da area urbana, além da area prevista em Ieglsla(;ao especifica.
Paragrafo unico. Todas as atividades complementares séo permissiveis em cada zona desde que néo ultrapassem
o nivel de impacto ambiental e de vizinhanga estando sujeito a aprovagdo do poder publico municipal e demais
instancias consultivas e deliberativas.
Art. 12. As Zonas Agricolas — ZA destinam-se a expans&o urbana e controle de atividades no entorno da ocupagéo
urbana priorizando atividades agricolas que. néo coloque em risco a salde da populacdo e o abastecimento
municipal, devendo a area de uso agropecudrio corresponder a maior por¢do do territério municipal com atividades
tipicamente rurais agricolas e pecuaristas; e atender as politicas e estratégias de desenvolvimento estabelecidas
pelo municipio e Governo do Estado de acordo com o Zoneamento Ecolégico Econdémico, bacias hidrograficas e
as aptidoes endofoclimaticas do Zoneamento Agricola do Parana.
§ 1° O uso agropecudrio da area rural deve atender os parametros contemplados no Macrozoneamento Municipal
da Lei do Plano Diretor de Ipord de acordo com os aspectos ambientais e de ocupacédo estabelecidos para:
I.  APA - Area de Protecdo Ambiental do Rio Xambré, de acordo com o Decreto Municipal n°. 066/1999, devendo
seguir as normas de restricdo ambiental definidas para a zona;
Il. Area de Interesse Turistico localizada na porgéo sul do municipio nas proximidades do Parque Corredeira dos
ngiqs e Rio Piquiri, devendo atender as normas de ocupagdo ambiental devido a proximidades com os cursos
idricos;
Il Area para uso agropecudrio, destinada a ocupacdo do solo com a producéo de culturas e atividades pecuarias
de acordo com as aptldoes endofoclimaticas, como também o monitoramento ambiental das microbacias hidrogréaficas
quanto a recuperacdo e manutencéo da qualldade do meio ambiente;
IV. Areas urbanas e de urbanizagéo especifica, com parametros proprios de uso e ocupac&o.
§ 2°. Nas areas rurais ndo se aplica o parcelamento para fins urbanos como também coeficientes de adensamento
e taxas de ocupacdo, devendo estas areas seguir os parametros de parcelamento estabelecidos pelo INCRA e as
normas de edificacdo do Cédigo de Obras Municipal.
§ 3°. O zoneamento agricola ou agrario deve ser realizado mediante determinacdes estaduais, federais e outros de
competéncia municipal e ndo deve ser submetido as influéncias do zoneamento do solo urbano.
SECAO
DAS CLASSIFICACOES DOS USOS
Art. 13. As atividades da area urbana devem atender ao ordenamento territorial a fim de garantir as diretrizes de
desenvolvimento e no respeito ao meio ambiente.
Art. 14. Os usos do solo classificam-se em:
Uso_Residencial:
Residencial Unifamiliar;
Residencial Multifamiliar;
Residencial para Habitag&o Social;
Residencial Geminado.
Uso de Comércio e Servigos:
Servicos e Comércio Varejista Central;
Comércio de Apoio;
Servico e Comércio Atacadista;
Servico e Comércio especifico.
Uso Institucional Social:
Institucional Social Educacional;
Institucional Social Cultural;
Institucional Social de Lazer;
Institucional Social de Sal
Institucional Social Administrativo.
Uso Industrial:
Industrias Primarias;
Industrias Leves;
Indastrias Médias;
IndUstrias Pesadas e Gerais;
Industrias Incomodas e Perigosas.
An 15. Os usos comerciais, servicos e industriais ficam caracterizados por sua natureza em:
I Incémodos - as atividades que possam produzir ruidos, trepidacées, conturbacdes no trafego e que venham
a incomodar a vizinhanca;
Il Nocivos — atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o solo, o ar e as &guas, por produzirem
gases, poeiras, odores e detritos, e por implicarem na manipulagéo de ingredientes e matéria-prima que possam
trazer riscos a saude;
Il.  Perigosos - aquelas atividades que possuam riscos de explosdes, incéndios, trepidacdes, produgdo de gases,
exalacdes de detritos danosos a saude ou que, eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades
do entorno.
Art. 16. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos, e industrial, para efeito de
aplicacdo desta lei nas areas urbanas do municipio, classificam-se quanto ao porte, segundo os seguintes
critérios:
|.  Para as categorias de uso comercial e de servicos:
a. Pequeno porte — area de construcdo até 150,00m? (cento e cinglienta metros quadrados) ocupada com até 10
(dez) pessoas;
b. Médio porte — area de construgdo entre 151,00m? (cento e cinglienta e um metros quadrados) e 400,00m2
(quatrocentos metros quadrados) ocupando entre 11 (onze) a 50 (cinqglienta) individuos;
c. Grande porte — area de construgao superior a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) ocupando acima de
51 (cinglienta e um) individuos.
Il.  Para a categoria de uso industrial:
a. Micro indUstria — area de construcdo até 250,00m? (duzentos e cingiienta metros quadrados) ocupada com até
10 (dez) pessoas;
b. Pequeno porte — area de construgdo entre 251,00m? (duzentos e cingiienta e um metros quadrados) e 800,00m2
(oitocentos metros guadrados) ocupada com 11 (onze) a 19 (dezenove) pessoas;
c. Médio porte — area de construgédo entre 801,00m? (oitocentos e um metros quadrados) e 3000,00m? (trés mil
metros quadrados) ocupando de 20 (vinte) a 99 (novema e nove) individuos;
d. Grande porte — area de construcdo superior a 3000,00m? (trés mil metros quadrados) ocupando acima de 100
(cem) individuos.
Paragrafo Unico. O porte das empresas devera ser utilizado como parametro na decisdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento na liberagdo de alvara de construcéo e localizagdo das atividades de acordo com os parametros
urbanisticos do Anexo IV, considerando aumento de fluxo de veiculos de passeio e de carga.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPORA

Art. 17. Os usos do solo serdo classificados quanto a natureza e porte das constru¢des, constando em tabela os
usos permitidos, permissiveis e proibidos.
§ 1°. Os usos permitidos sdo aqueles destinados a zona, sendo compativeis com a realidade local.
§ 2';._ Os usos permissiveis sdo aqueles admitidos na zona desde que haja compatibilidade com os usos permitidos,
mediante.
I Apresema(;ao de EIV — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA elaborado e assinado por profissional
habilitado, as custas do interessado, analisado pelo 6rgdo competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal, com emissdo de parecer, favoravel ou ndo, e com a aprovacao obrigatéria, por maioria simples, do
Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD;
Il Anuéncia obrigatéria de 75% (setenta e cinco por cento) de, no minimo, oito vizinhos lindeiros e imediatos ao
imével em questao.
§ 3°. Usos proibidos s@o aqueles que n&o serdo permitidos de modo algum na zona.
§ 4°. O capitulo V lista as atividades pertinentes a cada uso indicado nas zonas de acordo com o Anexo IV.
Art. 18. A anuéncia dos vizinhos a que se refere o artigo 17, § 2° desta Lei obedecera aos seguintes critérios:
I. Quatro vizinhos laterais ao imével em questdo (dois vizinhos de cada lado);
Il. Dois vizinhos & frente do imével em questao;
I1l. Dois vizinhos aos fundos do imével em questao;
IV. A consulta seré realizada aos vizinhos proprietarios;
V. Néo deverdo ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de parentesco com o requerente;
VI. Néo devera ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de servi¢os e industriais, no local, possam
ser concorrentes ao requerente pretendido;
VII. Se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato for condominio, a anuéncia devera ser dado
em reunido de condominio e seréd considerado apenas um vizinho;
VIIl. Se os iméveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificagdes ou em casos que ndo devam ser conside-
rados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais préximo, perfazendo um total de consultas a oito vizinhos;
IX. Salvo em situacGes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico, e/ou em situacdes onde
os procedimentos retrocitados se mostrarem impraticaveis, podera néo ser realizada a consulta, e/ou reduzido o
nimero de consultas, a critério do 6rgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal e com a
aprovacao obrigatéria, por maioria simples, do Conselho Municipal de Desenvolvimento;
X. O Poder Executivo Municipal, através de seu érgdo competente, a seu critério, podera ampliar o nimero de
consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por cento) de anuéncia total de vizinhos
consultados.
Art. 19. O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento para qualquer uso, em qualquer das
Zonas instituidas por esta Lei, quando o ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA concluir pela sua nao realizagdo
ou, no caso de condicionar sua aprovacdo a adocdo de medidas compensatdrias, enquanto todas nao forem
realizadas e aprovadas pelo érgdo pubico municipal competente, sem prejuizo das demais disposicdes na legis-
lag&o em vigor.
CAPITULO V
DO CONCEITO DOS USOS
Art. 20. Os usos do solo urbano séo conceituados como:
I. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — s&do caracterizados domicilios onde reside uma familia por edificacéo;
Il.  RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — sdo caracterizadas por domicilios agrupados em uma edificagdo, como
conjuntos e condominios verticais e horizontais;
11l. RESIDENCIAL PARA HABITACAO SOCIAL — esse tipo de habitagdo segue parametros especificos de ocu-
pacéo, devendo atender & populagado de baixa renda;
I\/d fRESIDENCIAL GEMINADO - trata-se da divisdo do terreno em fracdes de moradia, podendo ser a mesma
edificacéo;
V. SERVICOS E COMERCIO VAREJISTA CENTRAL — é caracterizado por destinar-se ao comércio varejista e
servicos diversificados, ndo incdmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, tais como:
Academia de Glnastlca Danga e Luta;
Administradora de bens, Corretoras de Cambio e Agéncia Bancaria;
Agéncia de Empregos;
Agéncia de jornais radio e televisdo e congéneres;
Agéncia de Turismo e de Publicidade;
Agéncia de Vigilancia;
Antiquario; Comércio de artigos para decoragao;
Auto Escola;
Bar, Lanchonete, Pastelaria, Adega, Restaurante, Cantina, Buffet, Churrascaria, Choperia e Sorveteria;
10. Bicicletarias;
11. Bilhar, Sinuca e Diversdes Eletronicas;
12. Boates, Danceterias, Discotecas e congéneres;
13. Cartdrio e Tabelionato;
14. Casa de jogos em geral;
15. Comércio de alimento para animais;
16. Comércio de alimentos congelados, alimentos prontos e assados;
17. Comércio de armas e municoes;
18. Comércio de artesanato em geral;
19. Comércio de artigos de beleza e cosméticos em geral;
20. Comércio de artigos e artefatos de borracha, couro e plasticos;
21. Comércio de artigos para a construgdo civil, tintas e vernizes;
22. Comércio de artigos para caga e pesca;
23. Comércio de artigos para cama, mesa e banho;
24. Comércio de artigos para computadores;
25. Comércio de artigos para festas;
26. Comércio de artigos para jardinagem;
27. Comércio de artigos religiosos;
28. Comércio de discos, fitas e congéneres;
29. Comércio de ferragens e ferramentas;
30. Comércio de Gas classificados como classe 1 (desde que equidistanciem 50,00m (cinquenta metros) de
postos de saude, escolas, centro de educagdo infantil e pré-escolas);
31. Comércio de material esportivo e vestuario;
32. Comércio de panos e confecgdes em geral;
33. Comércio e reparos de artigos e componentes eletronicos e som e imagem;
34. Comércio e reparos de artigos para presentes;
35. Comércio e reparos de eletrodomésticos;
36. Comércio e reparos de instrumentos e materiais médicos e dentarios;
37. Comércio e reparos de instrumentos musicais e artigos afins;
38. Comércio e reparos de materiais para escritorio;
39. Comércio e reparos de material elétrico e hidraulico;
40. Comércio e reparos de utensilios domésticos, estofados e colchdes;
41. Comércio e servicos de filmes e fotografias;
42. Comércio e servicos de reproducdo de documentos;
43. Confecgédo de chaves;
44. Corretoras e Empresas de Seguros;
45. Despachantes;
46. Escritério de eletricistas e encanadores e congéneres;
47. Escritorio de representacdo e consultoria;
48. Escritorio técnico de profissional liberal;
49. Estacionamentos de automéveis;
50. Hotel, Penséo e Pousada;
Imobiliarias;
52. Joalheiros, Relojoarias e Oticas;
53. Laboratério de Andlises Clinicas, consultérios e clinicas de profissionais liberais;
54. Lavanderias;
55. Livrarias, papelarias e venda de material de desenho e pintura em geral;
56. Lojas de departamentos;
57. Lojas de moveis e presentes;
58. Magazines e armarinhos em geral;
59. Posto de abastecimento de combustivel; Lava-rapido; Desde que equidistanciem 200,00m (duzentos metros)
de postos de salde, escolas, centro de educacado infantil e pré-escolas e no caso dos postos de combustivel
deverdo obedecer as normatizacao estabelecida pela ANP — Agencia Nacional do Petréleo, Gas Natural e
Biocombustivel;
60. Servico funerario;
61. Supermercados;
62. Supermercados, Mercados e Shoppings;
63. Tabacarias;
64. Teatro, Cinemas e Museu;
65. Venda de brinquedos em geral;
66. Venda de especiarias em geral;
67. Venda de lougas, porcelanas e cristais e congéneres;
68. Venda de material de limpeza;
69. Venda de veiculos automotores e acessorios;
70. Vidragaria e confecgdo de molduras;
71. Demais atividades congéneres, assemelhadas e similares a este item.
VI. COMERCIO DE APOIO - é caracterizado por abrigar atividades comerciais e por prestagéo de servigos diversi-
ficados, de necessidades imediatas e cotidianas da populacdo local, cuja natureza dessas atividades sdo néo-
incémodas, néo-nocivas e ndo-perigosas, tais como:
1. Acougue, Mercearia, Empério, Sacoldo, Quitanda e Frutaria;
2. Alfaiataria e Atelié de Corte e Costura;
3. Ateliés de Pintura;
4. Atividades desenvolvidas por profissionais liberais (pessoa fisica ou pessoa Juridica) e outros prestadores de
servico, desde que exercidas individualmente na prépria residéncia;
5. Banca de Jornal e Revistas;

CoNIORONE

6. Bazar e Bijuteria;
7. Farmécia e Drogaria;
8. Floricultura;
9. Instituto de Beleza e Barbearia;

10. Padarias, Panificadoras, Confeitarias e Docerias;

11. Sapataria;

12. Demais atividades_congéneres, assemelhadas e similares a este item.
VII. SERVICO E COMERCIO ATACADISTA — é caracterizado por abrigar atividades comerciais atacadistas e por
prestacdo de servicos diversificados, de necessidades eventuais da populagdo local, cuja natureza dessas ativi-
dades s&do incomodas, ndo-nocivas e nao-perigosas, tais como:
Editora e Grafica;
Aluguel e oficina de guindastes e gruas e congéneres;
Comercializagdo de madeira Industrializada;
Comércio atacadista e distribuidores em geral;
Comércio de Sucatas;
Depésito e venda de produto agricola;
Distribuidores de bebidas;
Estofamentos em geral;
Fabricacdo e manuseio de produtos em fibra de vidro e |a-de-vidro;

10. Maquinas e implementos para a industria;

11. Marcenaria e serralheria;

12. Oficina mecanica, funilaria e pintura em geral;

13. Oficinas de compressores;

14. Oficinas de dedetizacao;

15. Oficinas, vendas de pegas automotivas;

16. Retifica e recapagem;

17. Revendedores e servicos mecanicos autorizados;

18. Soldagens em geral;

19. Lojas e depositos de material de construgéo;

Demais atividades congéneres, assemelhadas e similares ao item.

VIl SERVIGCO E COMERCIO ESPECIFICO — Atividades peculiares como subestagdo de energia elétrica, de
telecomunicacdes, radiocomunicagéo, torre de transmiss&o de alta tensdo, antenas celulares e torre de telecomu-
nicagéo, posto de servicos de veiculos, dentre outros, descritas no ANEXO V, cuja adequacdo a vizinhanca e ao
sistema viario depende de andlise especial, exigindo ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA e em casos
especificos 0 ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL;

IX. INSTITUCIONAL SOCIAL EDUCACIONAL - espacos, estabelecimentos ou instalac6es com parametros
especificos destinados ao uso e atividades de ensino, como centros de educagéo infantil; escolas regulares e
especiais; cursos de extens&o universitaria; instituides de ensino superior, dentre outros do mesmo género;
X. INSTITUCIONAL SOCIAL CULTURAL — espacos, estabelecimentos ou instalagdes com parametros especi-
ficos destinados ao uso e atividades de cultura, como auditérios, anfiteatros, centros culturais, dentre outros do
mesmo _género;
XI. INSTITUCIONAL SOCIAL DE LAZER - espacos, estabelecimentos ou instalacGes com parametros especi-
ficos destinados ao uso e atividades de lazer, como areas de lazer; pistas de caminhadas; parques, dentre outros
do mesmo género;
XII. INSTITUCIONAL SOCIAL DE SAUDE - espagos, estabelecimentos ou instalagdes com parametros especi-
ficos destinados ao uso e atividades de saltde, como estabelecimentos hospitalares, os hospitais, maternidades,
Casas de Salde, Postos de Salde, Pronto Socorro, Ambulatérios, Sanatérios, Necrotérios, Centro de Salde,
Banco de Sangue, Laboratérios Publicos, dentre outros do mesmo género;
XIII. INSTITUCIONAL SOCIAL ADMINISTRATIVO - edificacdo destinada ao uso de atividades administrativas do
zetor publico local, estadual e federal, como as sedes dos poderes executivo e legislativo, secretarias municipais,

entre outros; )
XIV.INDUSTRIAS PRIMARIAS — atividade industrial de pequeno porte, artesanal, ndo incémoda, n&o nociva e ndo
perigosa para as atividades de seu entorno, compativel com o uso residencial;
XV. II\#DUSTRIAS LEVES - aquelas que possam produzir ruidos baixos, treplda(;oes ou pequenas conturbacoes
no trafego;
XVI. INDUSTRIAS médias — atividades industriais de médio porte compativeis ao seu entorno e aos parametros
construtivos da zona, ndo incomoda, n&o novica, ndo incomoda e que n&o gera fluxo intenso de pessoas e veiculos.
Os que possam produzir ruidos, trepidagdes ou conturbagBes no trafego, e que venham a incomodar a vizinhanca;

XVII. INDUSTRIAS PESADAS E GERAIS — atividade industrial de grande porte, ndo poluidora, ndo incémoda,
nao nociva e ndo perigosa, gera fluxo de veiculos e pessoas e deve estar separada das outras zonas da cidade;
XVIIIL INDUSTRIAS INCOMODAS E PERIGOSAS - atividades industriais que o uso deve ser distinto de qual-

quer outra area da cidade, a definicdo de indistria incomoda é relacionada as atividades que possam produzir

ruidos, trepidacdes, conturbagdes no trafego e que venham a incomodar a vizinhanga. As industrias perigosas estdo

relacionadas aquelas atividades que possam ocorrer eventualmente explosdes, incéndios, trepidacdes, producédo

de gases, exalaces de detritos danosos a satde e ao meio ambiente ou que possam por em risco a vida de pessoas

e a integridade fisica das edificacées no entorno. S&o industrias que implicam na existéncia de normas e padroes

especificos, quanto as caracteristicas de ocupagéo do lote, de acesso, de localizagao, de trafego, de servicos

urbanos e disposicao dos residuos gerados. A instalagdo de indUstrias desse género deve ser sujeitada a aprova-

cao de 6rgaos publicos.

Paragrafo Unico. O enquadramento da moradia ou atividade em uma das definicdes acima sera feito pelo Poder
Publico Municipal apds aprovacédo expressa do Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD. Estas entidades

poderéo, conjuntamente, elaborar tabelas exemplificativas dos respectivos enquadramentos.

CAPITULO VI

DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

SEGAO | i

DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 21. Os indices urbanisticos referentes a ocupagéo do solo em cada zona urbana seréo aqueles expressos no

ANEXO |V desta lei, onde séo estabelecidos:

. Area minima do lote;

Il Frentes e testada minima do lote;

Ill. Coeficiente de Aproveitamento;

IV. Taxa de Ocupagao Maxima;

V. Recuos;

VI. Taxa de permeabilidade Minima.

Art. 22. Nos loteamentos para habitacbes de interesse social, nos desmembramentos de lotes urbanos e constru-

Gdo de casas geminadas sera permitida a area minima do lote de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e testada
minima de 7,50 m (sete metros e meio) em lotes de meio de quadra.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina devera seré observada testada minima de 10,00m (dez metros) e lote minimo

de 150,00m? (cento e cinglienta metros quadrados).

SECAO Il

DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 23. Coeficiente de aproveitamento - (CA) é o indice urbanistico que define o potencial construtivo do lote sendo

calculado mediante a multiplicacao da &rea total do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento — CA, da zona em

que se situa, ndo sendo computaveis:

I. Subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificacdo, e um pavimento de garagem localizado acima

do térreo;

ljl Pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no minimo, em 80% (oitenta por cento)
e sua area;

I1l. Sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que nao ultrapasse 50% (cinqlienta por

cento) da area deste pavimento;

IV. Parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural do terreno ou no terraco

da edificacgéo;

V. Areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

VI. Casa de méaquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores de ar, quando instaladas na

cobertura da edificacéo;

VII. Sacadas privativas, desde que nédo vinculadas as dependéncias de servico e com éarea inferior a 5% (cinco por

cento) da area do pavimento onde estiver situada;

VIII. Atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area coberta ndo ultrapasse 1/3 da superficie do Gltimo

pavimento da edificagéo;

IX. Projeces de cobertura e alpendres, ambos em balanco, com no maximo 6,00m (seis metros) de balango e

60,00 m? (sessenta metros quadrados) de area, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral, independen-

temente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Paragrafo tnico. No célculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas decimais, sem

arredondamentos, e para o calculo do nimero de pavimentos deve-se adotar apenas a parte inteira, desprezando-

se os decimais.

Art. 24. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

I.  Coeficiente de aproveitamento minimo - (CA min.) refere-se ao parametro minimo de ocupacéo do solo, para

fins de caracterizar a subutilizacdo do imével na aplicacdo dos instrumentos de cumprimento da fun¢éo social da

propriedade;

Il. O coeficiente de aproveitamento basico - (CA bas.) refere-se ao indice construtivo permitido para a zona.

Art. 25. Em terrenos de esquina ou com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por zonas de uso e

ocupagcéo diferentes, prevalecem os critérios da zona de maior coeficiente de aproveitamento.

SECAO Il 5
DA TAXA DE OCUPAGAO

Art. 26. Taxa de ocupacdo - (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a maxima projecéo ortogonal possivel
da area construida sobre o lote em questdo, onde nédo serdo computados no seu célculo os seguintes elementos
da construcéao:
I. Piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural do terreno;
pérgulas;
. Marquises;
I1l. Beirais de até 1,00 m (um metro), excluido na construgcdo geminada;
IV.  Sacadas e balcoes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade, engastados em até 2 (dois)
lados da edificagdo e com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento onde estiverem situados;
V.  Estacionamentos descobertos;
VI. Projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo 6,00m (seis metros) de balango e
60,00 m? (sessenta metros quadrados) de area, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral, independen-
temente de seu uso ou de sua base pavimentada.
Art. 27. A contrapartida financeira do proprietério, nos casos de outorga onerosa do direito de construir sera calculada
com base na seguinte equac&o:
CF = F x (Sexc. / CAb)
Onde:
CF = contrapartida financeira

= valor venal do metro quadrado do imével
Sexc = &rea acima do coeficiente de aproveitamento basico que pretende construir
CAb = coeficiente de aproveitamento basico
Art. 28. A féormula da contrapartida mencionada no artigo anterior sera aplicada também quando houver alteracdo
do uso do solo, nos termos do Plano Diretor.
SECAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE
Art. 29. Considera-se taxa de permeabilidade a area descoberta e permeavel do terreno, em relagéo a sua area total,
dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio do ciclo hidrolégico, e propicie alivio para o sistema publico
de drenagem urbana, conforme parametro definido no Anexo IV desta lei.

SECAO V
DOS RECUOS E AFASTAMENTOS
Art. 30. Nos terrenos de esquina, para efeito do recuo, sera considerada como frente do terreno a menor dimensao
e o recuo lateral minimo obrigatério serd de 2,50 m (dois metros e cingiienta centimetros).
Art. 31. Entre duas construgdes no mesmo terreno devera ser observado o dobro dos afastamentos laterais a que
estiverem sujeitas as edificacdes, excluido a constru¢do a geminada, face as disposi¢des previstas nessa lei.
Art. 32. Entre duas construgdes no mesmo terreno devera ser observado o dobro dos afastamentos laterais a que
estiverem suijeitas as edificacdes, excluido a construcéo geminada, face as disposices previstas nessa lei.
Art. 33. Em edificacbes de até 2 (dois) pavimentos quando ndo houver aberturas para ventilagao e iluminagéo
vgltadas para as divisas laterais e fundos do terreno, sdo dispensados os recuos de uma das laterais e fundos
obrigatérios.
Paragrafo Unico. Quando se referir ao lote de esquina o recuo lateral devera estar voltado para a via.
Art. 34. Em edificagdes acima de 2 (dois) pavimentos deveré ser observado recuo de fundo de 5,00m (cinco metros)
da divisa do lote, e recuos laterais de 2,00m (dois metros) a partir do terceiro pavimento.
Art. 35. Em edificacbes para fins comerciais e servicos, é dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 1°
pavimento na Zona Comercial Central (ZCC).
Art. 36. Em caso de pogos de iluminacéo e ventilagdo a menor dimensdo do pogo sera de 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros) ou H/8, onde “H” representa a altura do edificio, prevalecendo a dimenséo que for maior.
CAPITULO VI
DA APROVACAO
Art. 37. A implantacdo de quaisquer obras, usos e atividades dependerdo de autorizagdo prévia do poder plblico
que expedira alvara correspondente:
a. Alvara de Edificacdo, Reforma ou Demoli¢éo;
b. Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Remembramento do Solo;
c. Alvara de Localizagdo e Funcionamento de atividades.
Paragrafo unico. Para solicitacdo de consulta prévia o proprietario/responsavel devera apresentar os projetos de
arquitetura e engenharia do empreendimento e projetos de gestdo de residuos quando necessario.
Art. 38. Os alvaras citados no artigo anterior somente serdo concedidos desde que observadas as normas
estabelecidas nesta Lei.
Art. 39. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de usos e atividades urbanas serdo concedidos sempre a titulo
precario e em carater temporario, quando necessario, podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre
comprovadamente inapropriada a vizinhanca ou ao sistema vidrio.
§ 1°. As renovacdes serao concedidas desde que a atividade n&do contrarie as normas estabelecidas nesta lei.
§ 2°. A manifestacdo expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no local autorizado, comprovando
s?r incomoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em motivo para a instauragdo do processo de cassagdo de
alvara.
Art. 40. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestacdo de servico ou industrial,
ja em funcionamento, podera ser autorizada se ndo contrariar as dISpOSI(;OeS desta Lei.
Art. 41. Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades que contrariem as disposicdes contidas nessa
Lei serdo respeitados enquanto estiverem em vigor.
Art. 42. O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento para qualquer uso, em qualquer das
zonas instituidas por esta lei, quando o ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA for de concluséo desfavoravel ou
quando o LICENCIAMENTO AMBIENTAL assim recomendar.
Art. 43. Os empreendimentos suijeitos ao LICENCIAMENTO AMBIENTAL pelo drgdo municipal, estadual e federal,
somente terdo aprovagdo ou ampliacdo do projeto pelos outros 6rgdos da administragdo municipal apés a liberagdo
da anuéncia, sob pena de responsabilizacdo administrativa e nulidade dos seus atos.
Art. 44. As atividades sujeitas ao LICENCIAMENTO AMBIENTAL listadas no Anexo V desta lei deverdo apresentar
projeto completo, com detalhes finais das instalaces para depuracéo e tratamento de residuo, além das exigéncias
especificas de cada caso.
Art. 45. Atividades que nédo estdo permitidas em determinadas zonas, e que pela tecnologia aplicada no processo
de transformacédo e tratamento dos residuos néo represente risco ambiental, ou risco a salde da populagéo, ou
conflitos, poderéd ser objeto de pedido de andlise pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento.
§ 1°. O proprietério/responsével podera recorrer a um pedido de andlise a ser efetuada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento, apresentando no ato, a anuéncia da vizinhanga aprovando a instalacdo da mesma e anuéncia
prévia do LICENCIAMENTO AMBIENTAL.
§ 2°. Em caso de parecer favoravel a permissao da atividade, o proprietario devera celebrar com o érgao municipal
responsavel o TERMO DE CONDUTA de valor juridico, em que o responsavel pela empresa devera assumir danos
ou conflitos causados & populacdo e ao meio natural.
Art. 46. As atividades geradoras de impacto e conflito com a populacéo local ja instaladas anteriores a aprovacdo
esta lei ficam proibidas de realizarem qualquer tipo de reforma ou ampliacéo e sujeitas a aplicacdo de estudo de
impacto de vizinhanca e/ou estudo de impacto ambiental e de licenciamento ambiental no ambito do municipio.
Art. 47. O uso habitacional coletivo vertical somente sera permitido nas zonas desde que sejam atendidas as
condigdes minimas de infra-estrutura sendo necessaria, para sua aprovagéo, a apresentacdo dos projetos de
arquitetura e complementares de engenharia civil.
Paragrafo Unico. A infra-estrutura minima a ser atendida é a existéncia no local de sistema de coleta de esgoto, de
residuos soélidos, pavimentacdo, drenagem das aguas pluvial, limpeza publica e abastecimento de agua e energia.
Art. 48. As obras ou edificacdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizacdo dependa essencialmente da
proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a densidade demogréfica, de aproveitamento da infra-estrutura
urbana, entre outros, poderéo situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal, observadas as medidas de seguranca, resguardo e sossego da populagdo da circunvizinhanca.
Art. 49. Em terrenos situados na direcdo dos feixes de microondas dos sistemas de telecomunicacdes, o gabarito
da edificacéo sera definido pela presente lei e ou exigido pela concessionaria do servico, prevalecendo o de menor
altura.
Art. 50. A implantag&o, reforma ou ampliagéo de barracdes agricolas, ficam proibidas dentro do perimetro urbano,
restringindo-se apenas a Zona Comercial 1 (ZC1). Os empreendimentos existentes na area do perimetro urbano
devem celebrar Termo de Conduta com o poder executivo.
Art. 51. As atividades agricolas como, pulverizacdo de agrotoxicos, avicultura (granjas), suinocultura e plantio de
cana-de-aglcar, deverédo respeitar distancia minima de 2.000,00m (dois mil metros) do perimetro urbano.
CAPITULO VIl |
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 52. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades de
habitagdo seré exigida uma Area de Recreagdo equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos mini-
mos:
I. Area de 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;
Il.  Localizacdo em area continua, preferenciaimente no térreo, devidamente isolada das vias de trafego, locais de
acesso e de estacionamento;
11l. N&o ocupar a area destinada ao recuo de frente do terreno.
Art. 53. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e prestador de servicos sera obrigatéria
a construcdo de areas de estacionamento para veiculos em conformidade com o Anexo Xl da presente Lei.
Art. 54. Todos os terrenos deverdo apresentar uma area de permeabilidade minima da area do terreno, de acordo
com o Anexo IV, podendo a mesma ser tratada com pavimento ecolégico, grama, ou outros que permitam a
percolacdo da agua no solo.
Art. 55. A aprovagéo de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar ou ampliar edificacées, bem como
a concessao de alvaras de licenca para funcionamento de estabelecimentos comerciais, industrial e prestadores
de servico somente poderdo ocorrer em estreita observancia as normas previstas nessa Lei.
Art. 56. Em terrenos situados na direcdo dos feixes de microondas dos sistemas de telecomunicacdes, o gabarito
da edificacdo sera definido pela presente Lei outros dispositivos legais, prevalecendo o de menor altura.

rt. 57. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e ocupagéo do solo diferentes, somente
podera ser aprovado se houver parecer técnico favoravel expedido pelo 6rgédo competente de planejamento do Poder
Executivo Municipal e aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento.
Art. 58. Os recuos de frente, aplicam-se as construgdes, inclusive em subsolo.
Art. 59. Os terrenos de esquina, para efeito de recuos frontais, serdo considerados de duas ou mais frentes.
Art. 60. Nos terrenos de esquina, para efeito do recuo lateral, serdo considerados como frente do terreno a menor
dimenséo do terreno e sera dispensado do recuo lateral minimo obrigatério caso a maior dimens&o do terreno seja
inferior a 15,00m (quinze metros).
Art. 61. Entre duas construgdes no mesmo terreno devera ser observado o dobro dos afastamentos laterais a que
estiverem sujeitas as edificacoes, excluidas as edificacdes geminadas, face as disposi¢des previstas nessa lei.
Paragrafo Gnico. Em casos onde uma das construcdes se caracterizar como complementar ou de apoio a outra,
como em ediculas, depésitos e similares, o afastamento minimo entre as construcdes sera igual ao afastamento
lateral a que estiverem suijeitos os edificios, face as disposi¢cdes desta Lei.
Art. 62. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por zonas de uso e ocupaco diferentes,
prevalecem os critérios da zona de maior coeficiente de aproveitamento, salvo os terrenos de esquinas.
Art. 63. Ndo serdo computados na area maxima edificavel, para efeito de coeficiente de aproveitamento, e em
nenhuma hipétese poderdo receber outra finalidade.
1. Area de Recreacdo equipada, conforme exigéncia desta Lei;
Il. Area de estacionamento, quando localizadas sob pilotis e/ou subsolo.
Art. 64. A construcdo de edificio para uso residencial multifamiliar, vertical ou horizontal, em terrenos com éarea igual
ou superior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados), deve obedecer as seguintes condi¢des:
|.  Existéncia de rede de coleta de esgotos, rede de abastecimento de agua potavel e rede de energia elétrica;
Il. Seja criada uma via pablica de, no minimo, 15,00m (quinze metros) contornando todo o perimetro do terreno;
Il. Sejam construidas as vias previstas no Sistema Viario Basico do Municipio;
\"A A; edificagdes deverdo observar distancia minima de 5,00m (cinco metros) de recuo de todas as vias publicas
circundantes.
Art. 65. Na area urbana do Municipio, para a aprovacéo de edificagdo ou conjunto de edificacdes com &rea construida
superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), sera obrigatério apresentar ESTUDO DE IMPACTO DE VIZI-
NHANCA, elaborado e assinado por profissional habilitado, as custas do interessado, analisado pelo 6rgdo
competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal e aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimen-
to, sem prejuizo das demais exigéncias desta Lei.
Art. 66. S6 serdo permitidas edificagdes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos terrenos que satisfagcam as
seguintes condicoes:
|I. ~ Facam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de calcadas, guias e sarjetas e rede de galerias
de aguas pluviais;
Il Sejam atendidos por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos sanitarios e rede de agua potavel.
Art. 67. As obras ou edificagdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizacdo dependa essencialmente da
proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, & densidade demografica, de aproveitamento da infra-estrutura
urbana, entre outros, poderdo situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgéo competente do Poder
Executivo Municipal, observadas as medidas de seguranca, resguardo e sossego da populacdo da circunvizinhanga.
Art. 68. O Municipio podera elaborar leis especificas para regularizacdo dos imoéveis com edificacdo, ou sem
edificacdo, e que estejam em desacordo com a legislacdo urbanistica do Municipio, apés aprovacdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento e observadas as diretrizes e objetivos do Plano Diretor.
Art. 69. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal embargara e tomara as medidas admi-
nistrativas e judiciais cabiveis para a demolicdo das construgdes iniciadas em desacordo com esta Lei.
Art. 70. Quando necessario o Poder Executivo Municipal podera determinar areas ndo edificaveis para fins de
passagem de redes de agua, esgotos e aguas pluviais bem como instalacdo de outros equipamentos urbanos.
Art. 71. Os ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA serdo elaborados de acordo com as orientagdes contidas
na Lei do Plano Diretor e no Anexo V desta lei.
Art. 72. Os casos omissos e as dlvidas de interpretacdo decorrentes da aplicacdo desta Lei serdo apreciados pelo
6rgdo municipal de planejamento e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento.
Art. 73. Em atendimento ao disposto no Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, em relacdo a gestdo democratica
da cidade, para a alteracdo de qualquer dispositivo desta Lei e de seus anexos, é obrigatéria a aprovacéo por 3/5
dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento.
Art. 74. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.
Paco Municipal de Ipord, Estado do Parana, aos doze dias do més de dezembro do ano de dois mil e onze.
CASSIO MURILO TROVO HIDALGO
PREFEITO MUNICIPAL

Anexo | — Mapa de zoneamento do uso e ocupacdo do solo urbano do distrito sede de Ipora
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Anexo Il - Mapa de zoneamento do uso e ocupagdo do solo urbano do distrito Vila Nilza
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