PREFEITURA DE
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Gestdio 2025-2028

MUNICIPIO DE IPORA
ESTADO DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 233/2025

DISPOE SOBRE O PROCESSO ADMINISTRATIVO DE CONTESTACAO DO VALOR
VENAL DE MERCADO ATRIBUIDO A0 IMOVEL, PARA FINS DE LANCAMENTO DO
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS — ITBI, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE IPORA, ESTADO DO PARANA, no uso das atribuigdes
que lhe confere a Lei Organica Municipal, e com fundamento no art. 38 do Cédigo Tributério
Nacional,

DECRETA:
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta o processo administrativo de contestaciio do valor de
mercado do imével atribuido pela Administra¢io Tributdria para fins de langamento do
Imposto sobre Transmisséo de Bens Iméveis — ITBL

Art. 2° O processo administrativo serd instaurado a pedido do contribuinte, ap6s a ciéncia do
valor apurado pelo Municipio e antes da quitagdo do imposto.

CAPITULO II - DA FORMALIZACAO DO PEDIDO

Art. 3° O pedido de contestagdo deverd ser apresentado por escrito ao Departamento de
Tributagdo Municipal, contendo:

I — identifica¢do do contribuinte, com nimero do CPF/CNPJ e enderego;
Il - niimero do protocolo do processo de ITBI;

111 — justificativa técnica e legal para a discordéncia;

[V — documentos que comprovem o valor defendido, tais como:

a) contratos, escrituras ou propostas firmadas;

b) landos de avaliagéio elaborados por profissional habilitado;

¢) fotos, matriculas, certiddes, plantas, croquis;

d) pesquisa de mercado ou aniincios de iméveis similares.

§ 1° O prazo para apresentagdo da impugnagdo serd de até 15 (quinze) dias iteis, contados da
ciéncia do valor atribuido pelo Municipio.

§ 2° O nio atendimento dos requisitos do caput ensejara o indeferimento liminar do pedido, com
possibilidade de complementagdo documental no prazo de 5 (cinco) dias.

CAPITULO III — DA ANALISE E JULGAMENTO
Art. 4° Recebido o pedido, a Administragéo Tributaria instruird o processo com:

I — o laudo de avaliagio elaborado pela Comissio Permanente de Avaliagdo Imobiliaria;
I — parecer técnico comparativo entre o valor atribuido e o valor impugnado.
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Art. 5° A autoridade julgadora serd o Chefe do Departamento de Tributa¢io Municipal ou
servidor designado com competéncia para tal.

Paragrafo Gnico. O julgamento deveré ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias iteis, prorrogavel
por igual periodo em caso de diligéncias.

Art. 6° O contribuinte serd notificado da decisiio fundamentada, que podera:
| — manter integralmente o valor apurado pelo Municipio;
I1 — reformular o valor, acolhendo parcialmente a impugnagio;

I11 — acolher integralmente a impugnagdo, acatando o valor proposto.

Pardgrafo (mico. Da decisiio caber4 recurso administrativo no prazo de 10 (dez) dias uteis,
dirigido a Secretaria Municipal de Finangas, que decidira em altima instincia administrativa.

CAPITULO IV — DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 7° A apresentagio do pedido de contestagio nio suspende automaticamente a
exigibilidade do crédito tributario, salvo se garantido por depdsito em juizo ou outro

instrumento legalmente previsto.

Art. 8° Aplicam-se subsidiariamente ao presente processo as disposi¢des da Lei Municipal n°
004/2024 (Cédigo Tributario Municipal), no que couber.

Art. 9° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Edificio da Prefeitura Mapicipal de Ipora, Estado do Parand,
aos treze dias do més de outubro de dois mil e vinte e<Cingo.

Publicado (a) no Didrio Oficial dos
Municipios do Parand

Orgiio Oficial do Municipio de Ipori
Edi¢iio n." 3384 Pagina 133-154 Ano: XIV

Data: 14/10/2025
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m ANEXO I - MODELO DE FORMULARIO DE IMPUGNAGAO DO ITBI

MUNICIPIO DE IPORA - PR

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGCAO

Formuldrio de Impugnagdo Administrativa do Valor Atribuido para Fins de ITBI

DADOS DO CONTRIBUINTE:
Nome/Razio Social:

CPF/CNPIJ:

Enderego:
Telefone/E-mail:

DADOS DA TRANSMISSAO:
Numero do Protocolo do ITBI:
Enderego do Imével:
Tipo do Imével: O Urbano O Rural
Valor Declarado pelo Contribuinte: R$
Valor Atribuido pela Prefeitura: R$

MOTIVO DA IMPUGNACAO (resumo):

[ ] Discordéncia quanto ao valor atribuido pela Comissdo de Avaliagdo
[ ] Divergéncia nos dados cadastrais do imével

[ ] Apresentagfo de avaliagdo independente

[ ] Outros:

JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO:
(Descrever de forma clara os motivos pelos quais o valor atribuido € contestado)

DOCUMENTOS ANEXADOS:

O Cépia da Matricula atualizada do Imével

O Laudo de Avaliagdo Independente

0O Comprovagio de propostas comerciais, contratos ou escritura
3 Fotos do imével

O Outros:

Declaracio:
Declaro, sob as penas da lei, que as informagdes aqui prestadas sdo verdadeiras e que tenho ciéncia de
que a apresentagdo deste pedido no suspende a exigibilidade do ITBL

IPORA — PR, de de202__.

Assinatura do Contribuinte ou Representante Legal
(Anexar procuragio, se aplicavel)
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B ANEXO Il - MODELO DE DECISAO ADMINISTRATIVA FUNDAMENTADA

MUNICIPIO DE IPORA - PR
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS i
DECISAO ADMINISTRATIVA - PROCESSO DE CONTESTACAO DE ITBI

Processo n°:
Contribuinte:
Imaovel:

Data do Protocolo: //202__

I- RELATORIO

Trata-se de pedido de impugnag@o formulado pelo contribuinte acima identificado, em face do
valor de mercado atribuido ao imével objeto de transmissdo onerosa, situado no enderego
citado, para fins de langamento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis — ITBL

O contribuinte declarou o valor de R$ , enquanto a Administragdo apurou o valor
de RS , com base em laudo elaborado pela Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria. O
pedido foi instruido com os seguintes documentos:

II - FUNDAMENTACAO
Nos termos do art. 38 do Cédigo Tributario Nacional, a base de célculo do ITBI é o valor venal
de mercado do bem transmitido, e nio o valor declarado ou o valor venal do IPTU.

O Supremo Tribunal Federal, no julgamento do RE 796.376/SC (Tema 1.113 de repercussio
geral), firmou a tese de que a Administragdo pode fixar a base de célculo com base no valor de
mercado, sendo vedada a vinculagiio automatica ao valor declarado pelo contribuinte.

No caso em tela, a analise técnica do imével demonstra que o valor atribuido encontra-se dentro
da média praticada para iméveis com as mesmas caracteristicas na localidade. O laudo de
avaliag@io ¢ devidamente fundamentado e utiliza parametros objetivos, inclusive com
comparativos de mercado.

[Se o pedido for indeferido:]
Diante disso, mantenho o valor atribuido pela Administrago, rejeitando a impugnag&o por
auséncia de elementos técnicos que justifiquem alterag&o.

[Se o pedido for parcialmente ou totalmente acolhido:]

Considerando os elementos apresentados pelo contribuinte, em especial o laudo técnico
independente que demonstrou incongruéncias na avaliagéo municipal, acolho a impugnagéo e
fixo o valor do im6vel em RS .
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III - DISPOSITIVO
Ante o exposto, decido:

O Indeferir a impugnagdo, mantendo o valor de R$
O Acolher parcialmente a impugnag#o, fixando o valor em RS
O Acolher integralmente a impugnagéo, fixando o valor em R$

Notifique-se o contribuinte, nos termos da legislagéo vigente, dando-se ciéncia do direito de
interpor recurso no prazo de 10 (dez) dias uteis.

IPORA — PR, de de202__.

Responsavel pela Decisdo Administrativa
Departamento de Tributagdo Municipal
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fi\ ANEXO Il - FUNDAMENTAGAO JURIDICA E JURISPRUDENCIAL

1. Fundamento Legal — Base de Calculo do ITBI

e Art. 38 do Cédigo Tributirio Nacional:

“A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos transmitidos.”
2. Jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal (STF)

¢ RE 796.376/SC — Tema 1.113 da Repercussdo Geral:

«Q valor da base de calculo do ITBI néo est4 vinculado ao valor da negociagéo declarado pelas
partes, tampouco ao valor venal utilizado para fins de IPTU. O Municipio pode realizar
avaliagéio propria para apuragdo do valor de mercado.”

(Rel. Min. Luiz Fux, julgado em 05/08/2020)

3. Jurisprudéncia do Tribunal de Justi¢a do Parana (TJPR)
e TJPR - Apelagdo Civel n° 0008026-72.2020.8.16.0030

“0 contribuinte tem direito & ampla defesa e ao contraditorio no procedimento de avaliagdo de
imé6veis para fins de ITBI, cabendo ao Municipio comprovar o valor de mercado de forma
objetiva.”

4. Doutrina
e Ricardo Alexandre, Direito Tributario Esquematizado (2023):
“A base de calculo do ITBI é o valor de mercado do bem, e no ha vinculagdo legal ao valor da

escritura ou ao valor venal do IPTU. E legitima a atuaggo do Fisco na atribuigdo do valor, desde
que assegurado ao contribuinte o contraditério técnico.”
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